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SAMMANFATTNING

Nykodpings kommun har under de senaste decennierna upplevt en stadig
befolkningsdkning och denna dkning beddms fortsatta i framtiden. En férutséttning for
fortsatt befolkningstillvéxt ar att tillgdngen pa attraktiva och &ndamalsenliga bostéder
byggs ut i takt med att befolkningen vaxer.

Lagen om kommunernas bostadsforsdrjningsansvar sdger att varje kommun skall planera
bostadsférsorjningen sa att forutséttningar skapas for att alla i kommunen skall kunna leva
i goda bostader. Riktlinjer for bostadsférsérjningen skall antas av kommunfullméktige
minst en gang under varje mandatperiod.

Dagens bostadsbestand omfattar cirka 27 600 lagenheter varav 11 300 i smahus och
14 700 i flerbostadshus. Den vanligaste upplatelseformen &r dganderétten som star for
36% av bostadsbestandet. 28% av bostédderna ar bostadsratter och resterande 36% ar
hyresratter. Den vanligast forekommande lagenhetsstorleken i kommunen &r 71-80
kvadratmeter. Dérefter dr 61-70 kvadratmeter och 51-60 kvadratmeter vanligast.

Bostadsbyggandet har nu kommit igadng pa allvar efter att ha varit nere pa endast 81
fardigstéllda bostédder under ar 2016. Under de fem senaste aren har nastan 1200 nya
bostader fardigstallts. Pa senare tid har intresset for att bygga hyresratter dkat kraftigt.

Den radande bostadsbristen och den véxande befolkningen innebar att vi kan rékna med
att det krdvs minst en ny bostad for varje tillkommande hushall. | Nyképings kommun
bestar ett hushall av i genomsnitt 2,15 personer varfér behovet av ordinéra bostader blir
cirka 250 bostader per ar. Till det kommer behovet av bostader fér sérskilda grupper som
ar cirka 62 bostader per ar.

Kommunens befolkningsprognos visar att det framfdrallt &r tva dlderskategorier som
kommer att 6ka i antal under den nédrmaste framtiden, ndmligen 35-44 ar och 80+ ar. Det
innebér att de bostadstyper som det blir storst efterfragan pa ar senior- och
trygghetsbostéder fér dldre samt smahus och stérre lagenheter for barnfamiljer.

Det totala behovet av nya bostader framgar av nedanstaende tabell:

Bostadsbehov 2021 2022 2023 | 2024 | 2025

Smahus 60 60 60 60 60
Bostadsratter 75 75 75 75 75
Hyresratter (unga och studerande) 12 12 12 12 12
Hyresratter (seniorer) 12 12 12 12 12
Ovriga hyresratter 130 130 130 130 130
Sarskilt boende for aldre, SolL 12 12 12 12 12
Ovriga boenden inom LSS och Sol + jourldgenhet 11 10 11 10 11
Totalt 312 311 312 311 312

Tabell 1: Det totala behovet av nya bostader under tidperioden 2021-2025.




1. INLEDNING

1.1 Bakgrund

Nykodpings kommun har under de senaste decennierna upplevt en stadig
befolkningsdkning. Kommunens befolkningsprognos visar pa en fortsatt positiv
befolkningsutveckling under kommande ar. En forutséttning for fortsatt befolkningstillvéxt
ar att tillgadngen pa attraktiva och &ndamalsenliga bostdder byggs ut i takt med att
befolkningen vaxer. Dessutom behdéver det befintliga bostadsbestandet nyttjas béttre.

Bostadsférsorjningen ar en nyckelfraga for att uppna kommunens malsattningar for
befolkningsutvecklingen. Samtidigt &r det en frdga som kommunen inte har full radighet
Over. Ett satt for kommunen att paverka ar att ha en aktuell bostadsférsérjningsstrategi.
Det finns ocksa ett lagkrav pa att alla kommuner ska ta fram riktlinjer for
bostadsférsérjningen.

Bostadsférsdrjningsstrategin ska inte enbart behandla nybyggnation utan dven omfatta
strategier for utveckling av befintliga bostadsomraden. Strategin ska darmed &ven bidra till
okad hallbarhet och livskvalitet samt minskad segregation. Fokuset ligger darmed pa den
sociala dimensionen av hallbarhet. De andra dimensionerna - ekologisk och ekonomisk - &r
minst lika viktiga men styrs i forsta hand med andra verktyg som finns kommunen tillhanda,
bland annat genom 6versiktsplanen.

Bostadsférsorjningsstrategin bestar av tva delar. Del 1 &r en nuldgesbeskrivning som
redovisar ldget pa bostadsmarknaden och det framtida bostadsbehovet. Del 2 &r ett
strategidokument med handlingsplan som innehaller val férankrade bostadspolitiska mal
och konkreta atgarder for att nd malen. Bostadsforsorjningsstrategi ska gélla for aren
2021-2025.

Bostadsférsorjningsstrategin ska stdmma dverens med 6vriga kommunala styrdokument.
De 6vergripande styrdokument som har flest beréringspunkter med
bostadsférsorjningsstrategin finns beskrivna i del 2.

Den nya bostadsférsdrjningsstrategin ersatter géllande bostadsférsérjningsstrategi som
antogs av Kommunfullmaktige ar 2016.

1.2 Lagstiftning

Enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsférsérjningsansvar ska varje kommun
genom framtagande av riktlinjer planera for bostadsférsérjningen i kommunen. Syftet
med planeringen ska vara att skapa foérutsattningar fér alla i kommunen att leva i goda
bostdder och for att framja att &ndamalsenliga atgarder fér bostadsforsdrjningen
férbereds och genomférs.



Kommunens riktlinjer fér bostadsférsérjningen ska minst innehalla féljande uppgifter:

1. kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet

2. kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal

3. hur kommunen har tagit hdnsyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och
program som &r av betydelse fér bostadstorsériningen

Uppgifterna ska sérskilt grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, av
efterfragan pé bostader, bostadsbehovet for sarskilda grupper och
marknadsférutséttningar.

Riktlinjer for bostadsférsdrjningen ska antas av kommunfullméktige under varje
mandatperiod. Férandras forutséttningarna fér de antagna riktlinjerna ska nya riktlinjer
upprattas och antas av kommunfullmaktige. Kommunens riktlinjer for
bostadsférsorjningen ska vara vagledande vid tillampningen av 2 kap. 3 § 5 plan- och
bygglagen (2010:900).

| Nykdpings kommun utgdr denna bostadsférsérjningsstrategi kommunens riktlinjer for
bostadsférsorjningen. Strategin ska antas varje mandatperiod. Tva ar efter antagandet
gors en aktualitetsprévning samt vid behov en mindre revidering av strategin.

1.3 Malgrupp

Den direkta malgruppen fér denna strategi &r kommunens ndmnder, frvaltningar och
bolag. Genom val férankrade mal och atgérder ligger strategin som grund fér prioriteringar,
verksamhetsplanering och utveckling av interna processer.

Strategin ska dven kunna anvandas av byggherrar och bostadsutvecklare som ar eller vill bli
aktiva i Nyképings kommun.

1.4 Metod

Bostadsférsdrjningsstrategin ar en del av den process som kommunen jobbar med fér en
god bostadsférsérjning. Arbetet med strategin har drivits genom en projektgrupp.
Omvérldsbevakning har skett genom analys av statistik och trender, genom inldsning av
andra kommuners riktlinjer fér bostadsférsorjning, aktuella utredningar och
handledningsunderlag samt deltagande i seminarier kring bostadsférsérjning fér olika
grupper. Bland underlaget kan dessa kan ndmnas Boverkets handledning samt
Helsingborgs kommuns och Malmé stads analys och arbete med flyttkedjor. Arbete har
ocksa kompletterats av en attitydundersdkning i syfte att tydliggora efterfragan pa
bostader.

| Bostadsforsorjningsstrategin tydliggérs de utmaningar som finns for
bostadsférsorjningen i kommunen och vilka férutséttningar som finns fér att arbeta med
olika fragestallningar. Kommunen kan arbeta med manga fragor, men inte alla och ofta
genom samarbete med andra aktorer. Arbetet med att skapa bostader som motsvarar
bade efterfragan och behoven maste alltsé goras tillsammans med aktérerna pa
bostadsmarknaden: kommunala, allménnyttiga bostadsbolags, privata och statliga
insatser behdvs for att bostadsférsériningen ska fungera.



2. BOSTADSBESTAND

Bostadsbestandet i Nyképings kommun 2019-12-13

Hyresrétt |Bostadsratt |Aganderatt |Uppgift saknas |Totalt
Smahus 529 744 10 005 31 11309
Flerbostadshus 7 880 6847 4 0 14731
Ovriga hus 570 89 0 0 659
Specialbostader 896 2 0 0 898
Summa 9 875 7 682 10 009 31 27 597

Tabell 2: Bostadsbestandet i ldgenheter i Nyképings kommun 2019-12-13. Specialbostader avser bostader for

sldre och funktionsvarierade samt studentbostader. Ovriga hus avser byggnader som inte huvudsakligen &r

avsedda for bostadsdndamal men dnda innehaller vanliga bostadsldgenheter, till exempel byggnader avsedda

for verksamhet eller samhallsfunktion.

| Nyképings kommun fanns totalt 27 597 bostéder i slutet av ar 2019. Av dessa var 41,0%
smahus och 53,4% lagenheter i flerbostadshus. Av de sistndmnda var 53,5% hyresratter
och 46,5% bostadsrétter.

Bostader efter byggnadsar 2018
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Diagram 1: Bostader efter byggnadsar 2018.

Precis som i mdnga andra svenska kommuner byggdes en stor del av Nykdpings

m Flerbostadshus

B Smahus

2011-

bostadsbestand under miljonprogramsaren pa 1960-talet. Av flerbostadshusen byggdes
inte mindre an 34% under detta artionde. Av smahusen byggdes dock fler under 1970-
talet an under 1960-talet.



Lagenhetsstoriekar 2018
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Diagram 2: Légenhetsstorlekar 2018.

Diagrammet visar att majoriteten av Nyképings lagenheter i flerbostadshus har en
bostadsarea som ligger mellan 51 och 80 kvadratmeter. Jamfért med riksgenomsnittet
finns det en lagre andel lagenheter under 40 kvm men en hégre andel lagenheter pa 71-

80 kvm i kommunen.

2.1 Bostadssituation och bostadsbrist

Vad som &r en rimlig bostadssituation kan definieras utifran sex kriterier: boendestandard,
boendeyta, boendekostnad, geografiskt Iage, hur lange bostaden disponeras samt tid for
att hitta en ny bostad. Boverket har med utgangspunkt i den data som finns att tillga
konstruerat kvantitativa matt, som pa nationell, regional och lokal niva ska fanga hur

manga hushall som inte uppfyller de krav som stélls for respektive kriterium.

De tvd matt som Boverket menar bast sammanfattar den behovsbaserade bostadsbristen
ar antalet trangbodda hushall och antalet hushall med anstrangd boendeekonomi. Drygt

en procent av hushallen i Sverige &r bade trangbodda och har en anstrangd

boendeekonomi.



Hushall som saknar en rimlig bostad i Nyképings kommun
2018
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oroblem L EEFE

Antal hushall med upprepade flyttar - 218
Antal hushall med Iéngt _ 949
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Diagram 3: Hushall som saknar en rimlig bostad i Nyképings kommun 2018.

| Nyképings kommun fanns 2 171 trangbodda hushall ar 2018 och det &r en &kning med
421 hushall sedan ar 2012. Antalet hushall i kommunen med anstréngd boendeekonomi
var 875 ar 2018, vilket ar en minskning med 149 hushall sedan ar 2012.

Ar 2018 var 218 hushall i Nyképings kommun bade trangbodda och hade en anstriangd
boendeekonomi. Det motsvarar 0,8 procent av hushallen.
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3. BOSTADSBYGGANDE I
KOMMUNEN
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Diagram 4: Antal fardigstéllda légenheter fran ar 1991 till 2020.

Efter byggboomen i borjan pa 1990-talet fljde en period av mycket lagt
bostadsbyggande. | mitten av 2000-talet okade byggandet igen och en topp nadddes ar
2007. Sedan minskade byggandet igen fram till ar 2012 da en ny topp nadddes. Under ar
2020 6kade bostadsbyggandet till en rekordhég niva. Under de fem senaste aren har
nastan 1600 nya bostader fardigstallts.
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Diagram 5: Antal fardigstalla lagenheter i flerbostadshus under perioden 2005-2020.
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Nar det galler upplatelseformerna &r 53% av de ldgenheter i flerbostadshus som byggts
under de senaste 15 aren bostadsréatter. Resterande 47% ar hyresratter. Pa senare tid har
intresset for att bygga hyresréatter dkat kraftigt.
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Diagram 6: Planerat bostadsbyggande under perioden 2021-2025 angivet i antal bostader.

Planerat bostadsbyggande 2021-2025, antal bostader

= Smahus
m Bostadsratter

m Hyresratter

2021 2022 2023 2024 2025

Det finns ett stort antal planerade bostédder fér de ndrmaste aren. Exempel pa storre

planerade projekt &r Gamla mejeriet i Oppeby, Néthagen, Bradgarden, Tessinomradet,

Vastra Hamnsidan och Stockrosen. Om alla de planerade byggprojekten kommer till

stand técker de behovet av bostéder i centralorten, enligt den tillvéxtprognos som

redovisas pa féljande sidor. Det planerade bostadsbyggandet pa landsbygden ar dock

otillrackligt.
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4. BEFOLKNINGSUTVECKLING

OCH HUSHALLSPROGNOS

Prognos over framtida arlig befolkningsékning
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Diagram 7: Prognos 6ver framtida arlig befolkningsékning for Nyképings kommun.

Nykoépings kommuns befolkning har ékat stadigt sedan 1992. Under 2016 till 2019 har
folkmangden 6kat med i snitt 582 personer per ar. En stor del har under den tidperioden
utgjorts av inflyttning fran utlandet. Enligt kommunens senaste befolkningsprognos
kommer &kningen att fortsatta fram till prognosens slutar som &r 2030. Prognosen
innehaller numera endast ett prognosalternativ.

Med den planerade nybyggnationen och de positiva framtidsutsikter som just nu (2020)
rader i kommunen &ar det mycket troligt att kommunen dven framgent kommer att ha en
hdg positiv nettoinflyttning. Samtidigt &r det oklart vilka effekter Coronapandemin
kommer att ha pa befolkningsutvecklingen. Férdndringar i den nationella
migrationspolitiken medfér att inflytningen till kommunen kommer att i stdrre utstrdckning
behdva ske av inrikes flyttningar och inte langre fran utlandet. Prognosen i diagrammet
ovan innefattar ett nettotillskott om i genomsnitt 576 nya kommuninvanare per ar.
Prognosen bygger pa en fortsatt 6kning av in- och utflyttningen i samma takt som under
perioden 2009-2019 och beddms ocksa rimlig utifran en statistik berakningsgrund.

Berdkningen av antalet hushall i varje alder gérs med hjalp av kommunens
befolkningsprognos och hushallskvoter f6r kommunen. Hushallskvoter visar andelen
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hushall i olika aldersgrupper i befolkningen. Med alder avses aldern pa den aldsta
personen i hushallet. Ett hushall kan bestd av ensamstadende, gifta eller ss mmanboende.

Antalet hushall i Nyképings kommun berdknas véxa med 3,5% eller 930 fran 26 714 ar
2021 till 27 644 ar 2025. Den genomsnittliga hushallsstorleken i kommunen &r 2,15
personer jamfort med 2,19 i riket. Hushallsstorleken kommer sannolikt inte att foréndras
namnvart under denna tidsperiod. Det innebar att det framtida behovet av ordinéra
bostader blir cirka 227 bostader per ar. Till det kommer behovet av bostader for sarskilda
grupper som redovisas langre fram i denna del.

De storsta dkningarna av antalet hushall sker i &ldersgrupperna 35-44 ar och 80+ ar. Aven
i dlderskategorierna 55-64 ar och 65-69 ar sker klara ékningar. Tva aldersgrupper
minskar, namligen 25-34 aringarna och 70-74 aringarna. De aldersklasser dar det sker
minst forandringar dr 16-19 aringarna och 45-54 aringarna. Att vissa alderskategorier &kar
respektive minskar beror pa att fédelsetalen varierat historiskt sa att olika arskullar &r olika
stora.

Hushallsprognos 2021-2025 baserad pa befolkningsprognosen

Alder 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 |Forandring 2021-2025
16-19 67 72 74 76 80 13
20-24 799 802 839 869 904 106
25-34 3351 3331 3267 3194 3159 -192
35-44 3755 3848 3970 4080, 4150 395
45-54 4224, 4184 4142 4185 4221 -4
55-64 4 365 4435 4519 4521 4542 177
65-69 2002 2034 2036 2073 2117 115
70-74 2403 2293 2173 2132 2085 -318
75-79 2359 2449 2509 2451 2416 57
80- 3389 3476 3624 3809 3971 582
Totalt 26 714] 26 925| 27 154| 27 389| 27 644 930
Foréndring ar fran ar 205 211 229 235 255

Tabell 3: Husehallsprognos 2021-2025 baserad pa befolkningsprognosen.

Hushallsstrukturen ar 2019 framgar av nedanstaende tabell. Nagra stérre forandringar i
hushallsstrukturen beraknas inte ske fram till ar 2025. Pa lang sikt ar dock den rédande
tendensen att antalet ensamboende dkar och da framférallt bland de som &r 65+.

Hushallsstruktur 2019

Ensamstaende | Ensamstdende | Sammanboende | Sammanboende
utan barn med barn utan barn med barn
41,0% 6,1% 31,3% 21,7%

Tabell 4: Husehallstrukturen som den sag ut ar 2019.
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Den framtida 6kningen av antalet hushall leder till ett 6kat behov av nya bostader. Hur
bostadsbehovet fordelas mellan olika upplatelseformer redovisas langre fram i denna del.

Det finns aven statistik som visar vilken boendeform olika aldersgrupper bor i. | vissa
kommundelar &r antalet hushall dver 80 ar som bor i smahus hégt. Har kan vi férvénta oss
generationsvaxlingar inom en néra framtid.

Kommande generationsvéxlingar

Stadsdel Antal hushall 80+ i smahus

Bryngelstorp 104
Rosenkalla 68
Stigtomta tatort 47
Oppeby 42
Langsatter 30
Navekvarns tatort 29
Tystberga tatort 23
Hela kommunen 905

Tabell 5: Kommande generationsvéxlingar inom en nara framtid.

4.1 Befolkningsdkningen pa lang sikt

Tittar vi framat efter bostadsforsorjningsstrategins slutar 2025 finns det mycket som talar
for att befolkningen kommer att fortsétta att 6ka. Nykopings geografiska Idge som redan
ar utmarkt kommer att férstarkas i och med Ostlanken och denna effekt kan inledas redan
nagra ar innan den nya jarnvagen star fardig. Utvecklingen pa bostadsmarknaden i
Stockholm liksom radande pendlingsmdnster talar ocksa for att Nykdping kommer att
fortsatta att véxa. Om kommunens nuvarande befolkningsmal andras &r det viktigt att
bostadsférsdrjningsstrategin anpassas till det nya malet.
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5. BOENDESEGREGATION

Ordet segregation betyder atskillnad och boendesegregation innebéar att grupper av
manniskor bor atskilda. Tryggheten att bo i ndra manniskor i samma livssituation kan
upplevas positivt utifran ett individperspektiv, men dkar risken for intolerans och
motsattningar i samhéllet ndr ménniskor i olika skeden i livet med olika bakgrund inte
mots.

Det finns en hel del, bade svensk och internationell, forskning kring orsaker och
konsekvenser av boendesegregation. En sammanhallen slutsats i all denna forskning ar att
det &r mojligheten till egen forsérjning som &r den enskilt storsta faktorn fér att motverka
de negativa effekterna av boendesegregation. For svenskt vidkommande finns ocksa
studier kring hur val olika enskilda bostadsomraden i vart land skiljer sig at, och till viss del
ocksa vilka faktorer som ligger bakom detta. En rad mycket intressanta slutsatser inom
forskningen finns dar tre stycken (Andersson, R. et al. 2016) ocksa ar varda att belysa inom
ramen fér denna bostadsforsérjningsstrategi. Det finns inget som tyder pa att inte
Nykoping har en motsvarande bild av utvecklingen som 6vriga landet.

1.Inkomstpolariseringen i Sverige har dkat kraftigt under de senaste 20 aren. Den storsta
orsaken till detta utgérs av minskade sociala transfereringar i samhallet. Inkomst fran
arbete har alltsa blivit betydligt mer betydelsefullt fér hushallens disponibla inkomster.

2.Sambandet mellan etnisk segregation och inkomstsegregation blir allt starkare. Till
exempel sa fanns det 1990 i Sverige 21 s.k. svenskglesa och resurssvaga
bostadsomraden. 2010 hade den siffran 6kat till 103.

3.Mgjligheterna till att snabbt nd egen sysselsattning ar framst beroende av
utbildningsnivan hos individen, men bl.a. syssels&ttningsnivan inom individens eget
bostadsomrade har ocksa betydelse fér detta.

Nykopings kommuns sociala hallbarhetsindex som redovisas i nasta kapitel i denna
nuldgesbeskrivning pavisar att &ven Nykdping har en samhéllsstruktur karakteriserad av
boendesegregation. Skalan ar dock mindre har dn vad den &r i till exempel vissa
storstadsomraden. | framtiden férefaller det darmed olyckligt att i bostadsomraden som
idag har patagliga brister i socioekonomiska termer, sysselsattning eller hdlsoméssiga
aspekter fortsatta att erbjuda ménniskor med motsvarande brister bostad. Detta ska
naturligtvis vdgas mot viljan att uppfylla kollektiva mal (till exempel att ta emot flyktingar,
hjalpa resurssvaga etc.) och ratten fér enskilda individers frihet och jamlikhet (t.ex. val av
bostad och bostadsomrade. Kommunen ska istallet stotta och hjélpa méanniskor i till
exempel utanférskap genom att erbjuda bostader i andra stadsdelar.
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6. SOCIAL HALLBARHET

For att pavisa de geografiska skillnaderna nér det géller folkhalsan i Nykdping har ett
socialt hallbarhetsindex (SHI) réknats ut f6r samtliga stadsdelar och socknar. Indexet
baseras pa 16 indikatorer som beskriver den socioekonomiska statusen, det vill séga de
grundldggande forutsattningarna for folkhalsan. Samtliga 26 stadsdelar (respektive 26
socknar) har fatt poéng efter hur pass positiv/negativt vérde indikatorerna visar. Den
stadsdel eller socken med hégst podng har hdgst socialt hallbarhetsindex, det vill séga
bést forutsattningar for en god folkhalsa.

Det sociala hallbarhetsindexet baseras pa féljande 16 indikatorer:

* andel férvérvsarbetande kvinnor

* andel férvirvsarbetande mén

e disponibel inkomst

e ekonomiskt bistand

* andel hégskoleutbildade

* andel Sppet arbets/ésa

® ohdlsotal for kvinnor

* ohdlsotal f6r mén

*  sjukpenningdagar

e andel ekonomiskt utsatta barn

e bostadsarea per person

e andel med utlindsk bakgrund

e andel med utlindsk bakgrund som férvdrvsarbetar
* andel studerande 20-25 &r

* andel unga som varken arbetar eller studerar

e valdeltagande i kommunvalet (socknar/stadsdelar har sorterats in i rétt valdistrikt)

Exempel pa utrdkning; den stadsdel/socken med hdgst andel hégskoleutbildade har fatt
26 poang medan den stadsdel/socken med ldgst andel hégskoleutbildade fatt 1 poéng.
Dérefter har stadsdelens/socknens totala poang fér de 16 indikatorerna slagits samman.
Summan &r densamma som socialt hallbarhetsindex. Den stadsdel/socken med flest
podng (hogst index) har rangordnats hégst upp i tabellen vilket innebér att omradet har
en god folkhalsa enligt det sociala hallbarhetsindexet.

Alla indikatorer i det sociala hallbarhetsindexet ar inte direkta matt pa socioekonomisk
status - men star i beroende till den socioekonomiska statusen. Detta ger att stadsdelar
och socknar med lag respektive hég socioekonomisk status forstérks i sin profil/placering i
indexet da ingdende beroendevariabler som exempelvis ohélsotal, sjukpenningdagar,
trangboddhet och valdeltagande oftast samvarierar med utfallet pa de “oberoende”
socioekonomiska matten.
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Stadsdel SHI Socken SHI

1 | Malmbryggshagen 345 1 | Bergshammar 293
2 | Oxbacken 328 2 | Spelvik 271
3 | Orstig 317 3 | Stigtomta tatort 268
4 | Bryngelstorp 284 4 | Svarta 267
5 | Brandholmen 276 5 | Bélinge 257
6 | Ekensberg/Paljungshage | 273 6 | Ripsa 256
7 | Kuggnéas 271 7 | Tuna 255
8 | Spelhagen 265 8 | Raby 252
9 | Krikonbacken 263 9 | Runtuna 240
10 | Langsatter 262 10 | Barbo 232
11 | Angstugan/Tjuvholmen 261 11 | Halla 224
12 | Hagalund 260 12 | Nykyrka 224
13 | Ostra Villastaden 253 13 | Bogsta 221
14 | Hallet 227 14 | Husby-Oppunda 209
15 | Hégbrunn 207 15 | Lunda 201
16 | Oppeby 199 16 | Sattersta 201
17 | Fagelbo 198 17 | Lastringe 194
18 | Rosenkalla 198 18 | Alla Helgona landsb | 192
19 | Vaster 173 19 | Nicolai landsb 192
20 | Oster 160 20 | Lid 190
21 | Harg 138 21 | Stigtomta landsb 185
22 | Isaksdal 123 22 | Ludgo 177
23 | Oppeby Gard 119 23 | Kila 156
24 | Herrhagen 84 24 | Vrena 148
25 | Stenkulla 75 25 | Tunaberg 135
26 | Brandkarr 60 26 | Tystberga 121

Tabell 5: Olika stadsdelar och socknar i Nyképings kommun och deras sociala hallbarhetsindex.

Pa en dvergripande niva kan ses att det ar skillnad i férutsattningar mellan stad och
landsbygd, dér staden ligger hogre i SHI. Storst skillnad &r det dock mellan stadsdelarna,
vilket ocksé synliggors i skillnaden mellan de socknarna med lagst SHI i relation till
stadsdelarna med lagst SHI. Klyftorna eller skillnaderna i socioekonomiska férutsattningar
for ar saledes storre i staden, da tatorten ligger hdgre i spannet stadsdelar med hégt SHI
och lagre i stadsdelar med lagt index i jamférelse med landsbygd/kommunens socknar.
Skillnaderna ar sadledes mindre pa landsbygden/mellan socknar.

| Nykdpings centralort &r det generellt betydande skillnader mellan de olika stadsdelarna
vad galler socioekonomiska férutsattningar och dadrmed for socialt hallbar utveckling. En
slutsats ar att villaomraden generellt sett har hogre socioekonomisk status an
flerbostadshusomraden, med undantag for stadsdelen Harg som domineras av
smahusbebyggelse och har ett lagre socialt hallbarhetsindex. Stadsdelarna Brandholmen
och Spelhagen har hégst socialt hallbarhetsindexet bland flerbostadsomradena.
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7. KOMMUNINVANARONAS
BOSTADSONSKEMAL

Med syfte att fa en béttre forstaelse f6r hur kommunens befolkning ser pa sin
bostadssituation, betalningsvilja/férmaga och vilka dnskemal de har om sin bostad,
bostadsomraden och geografiska ldgen sa har en enk&tundersékning genomférts. Totalt
har 1 260 personer besvarat enkdtundersdkningen, varav 327 personer ar nyinflyttade till
kommunen under 2019 och 2020.

Av de svarande kan 47 procent tanka sig att flytta till en ny bostad inom de ndrmsta fem
aren. For de som vill flytta de ndrmsta fem aren &r de tva vanligaste anledningarna att man
vill ha en storre bostad eller en bostad som &r en langsiktig 16sning/investering. Ser man
endast till nyinflyttade vill man gérna flytta ihop med sin partner. De som ej vill flytta anser
att de redan har en bostad som uppfyller deras behov.

Bland bade nyinflyttade och ej nyinflyttade &r dganderattssmahus den popularaste
upplatelseformen att vilja flytta till. Det som skiljer nyinflyttade mot ej nyinflyttade &t &r
dock att hyresrattslédgenheter efterfragas i en nagot stdrre utstréckning bland ej
nyinflyttade, och att storre bostader (4 5 rok) &r nagot mer efterfrdgade bland nyinflyttade.

Generellt finns det en hégre betalningsvilja bland nyinflyttade jamfért med ej nyinflyttade
vilket gar ihop med att nyinflyttade generellt efterfragar stérre bostader, da hushallet ar
stérre. Nyproducerade bostader ar nagot mer efterfragat bland nyinflyttade. Nar det
kommer till bostadens geografiska lage har nyinflyttade en nagot hégre efterfragan for att
bo pa landsbygden.

Gallande vad som é&r viktigt i ens bostadsomrade sa skiljer sig inte nyinflyttade och ej
nyinflyttade ar sarskilt nér de galler de viktigaste kategorierna. Daremot énskar
nyinflyttade i storre utstrackning narhet till arbetsplats (vilket gar ihop med att de i storre
utstréckning arbetar) och nérhet till aktiviteter. Bland e] nyinflyttade finns en efterfragan for
bostdder anpassade for éldre, och i lite hdgre grad aven fler hyresratter.

Slutsatser:

e Tillfér nyproduktion. Olika upplatelseformer, olika prissegment. Utefter
befolkningens demografi/livsfaser. Nyképingshem och privata aktérer.

e Oka rorlighet i befintligt bestand. Information och bostadskén, tex. redskap.

e Corona, mdjlighet att locka "annu” fler? Nya flyttstrémmar?

e Arbeta med tydlig positionering av utvecklingsomraden for att minska konkurrens
bade inom kommunen och regionalt.

e Hurborviidag? Hur olika livsfaser bor idag ger en god bild av efterfragan pa
framtida bostadsefterfragan utifran hur demografins aldersstruktur férandras.
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8. EKONOMISK EFTERFRAGAN
PA BOSTADER

Ett satt att bilda sig en uppfattning om den ekonomiska efterfragan pa bostader ar att titta
pa inkomsterna hos kommunens hushall uppdelat pa deciler. Det innebér att man delar
upp hushallen i 10 lika stora delar, fran lagsta till hgsta inkomst. Det ar alltsa en
uppdelning av varden i proportioner om 10%. Decil 5 motsvarar medianen i férdelningen
och har 50% av observationerna pa respektive sida om sig. Decil 1 &r vardet som 10% av
observationerna ligger under.

Disponibel inkomst per hushall och ar, kr

Decil Antal Inkomst per
hushall | hushall, kr

1 2595 -152 116

2 2595 152 117-191 840
3 2595 191 841-254 160
4 2595 254 161-306 944
5 2595 306 945-366 811
6 2595 366 812-447 292
7 2595 447 293-540 653
8 2595 540 654-638 939
9 2595 638 940-790 518
10 2595 790 519-

Tabell 6: Disponibel inkomst per hushall och ari antal kronor.

Den férsta decilen ar de hushall som tjdnar under 152 117 kr per ar. Denna kategori kan
endast efterfraga billiga hyresrétter och kan behdéva bostadsbidrag eller férsérjningsstéd
for att klara sina boendekostnader.

Decilerna 2-5 utgdrs av hushall med inkomster mellan 152 117 och 366 811 kr/ar. Denna
grupp efterfragar framférallt hyresréatter men billiga bostadsratter eller villor kan ocksa
vara ett alternativ.

Decilerna 6-9 bestar av hushall som tjanar 366 812 till 790 518 kr/ar. Denna grupp
efterfragar framférallt bostadsrétter och villor men hyresréatter med hég standard kan
ocksa vara ett alternativ.

Decil 10 utgdrs av hushall med inkomster pa minst 790 519 kr om aret. Denna grupp har
mojlighet att efterfraga nybyggda bostader av samtliga upplatelseformer och storlekar.

Sammanfattningsvis kan vi konstatera att det bara &r en liten del av hushéllen som har
tillracklig képkraft for att kunna efterfraga nyproducerade bostader.
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Inkomsterna varierar ocksa med aldern. Fran flytten hemifran tills pensionsaldern ar
tendensen att inkomsterna okar fran ar till &r. Aven manga &ldre ar kdpstarka tack vare
sparade pengar och méjligheten att sélja en redan betald bostad.

Inrikes nettoinflyttning efter inkomst 2019, tusentals kr

50

Antal personer

Diagram 8: Inrikes nettoinflyttning till Nyképings kommun efter inkomst 2019, tusentals kronor.

Ett annat satt att bilda sig en uppfattning om den ekonomiska efterfragan pa bostader &r
att titta pa inkomsterna hos vara inflyttare. Det storsta nettotillskottet utgdrs av personer
som tjanar mellan 320 000 kr och 359 900 kr per ar. Denna kategori kan efterfraga
nybyggda bostdder om de inte ar alltfér dyra men de flesta i gruppen féredrar nog
befintliga hyresratter, bostadsratter och villor.

Den nast storsta gruppen utgors av hoginkomsttagare som tjanar minst 400 000 kr om
aret. Denna grupp har méjlighet att efterfraga nybyggda bostéder av samtliga
upplatelseformer.

Det tredje storsta nettotillskottet utgors av personer som tjanar 200 000-239 900 kr/ar.
Denna grupp efterfragar framférallt hyresratter men billiga bostadsratter eller villor kan
ocksa vara ett alternativ.

For personer utan inkomst rader ett flyttningsunderskott. Det innebéar att det ar fler
personer utan inkomst som flyttar harifran dn som flyttar hit.

Nar det galler inflyttarna fran utlandet saknas uppgifter om inkomst. Fér de tva storsta
grupperna, flyktingar och anhériginvandrare, kan man anta att inkomsten ar mycket lag.
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9. BOSTADER -
NULAGESANALYS

Bostadsmarknaden fungerar i manga fall val. Trots ett 6kat bostadsbyggande under de
senaste aren finns emellertid fortfarande ett underskott pa bostader i kommunen. For
vissa grupper ar troskeln till bostadsmarknaden ocksé véldigt hég och behdver sénkas.
For att bidra till 6kad hallbarhet och livskvalitet samt 6ka integrationen behdver
kommunens bostadsférsérjningsstrategi fokusera pa bada delarna. Det handlar inte bara
om att frémja nybyggnation av bostader, utan ocksa sénka troskeln for att komma ut pa
bostadsmarknaden.

Val av boende &r individuellt och beror pa flera olika férutsattningar. Det kan till exempel
bero pa tidshorisont, ekonomiska resurser och familjebildning. Troskeleffekten finns
frémst for de som debuterar pa bostadsmarknaden eller i en boendeform. Det kan alltsa
dels handla om den férsta egna bostaden som utgdrs av en hyresrétt, men det kan dven
handla om att kdpa sin férsta bostadsratt eller smahus.

| detta kapitel ska nuldget for hyresratter, bostadsrétter och smahus pa bostadsmarknaden
analyseras.

9.1 Hyresratter

Cirka hélften av alla flerbostadshus i kommunen utgérs av hyresratter. Hyresrétten
framstalls ofta som en vasentlig del i ett flexibelt och rérligt samhalle. Det férsta egna
boendet utgdrs ofta av en hyresrétt och bostadsformen prioriteras ofta av den som
befinner sig i en livsférandring. Det &r till hyresratten man ofta séker sig som ny pa en ort
for att kdnna in var man vill ha sitt mer permanenta boende. Tack vare laga
instegskostnader sa utgdr ocksa hyresratten en boendeform f6r manga som inte har
ekonomiska mgjligheter till annat boende eller, inte minst, fér de som prioriterar ett
enklare boende med mindre grad av eget ansvar fér underhall och skétsel.

Prisstatistik
Statistik for hyresnivaer hela Nykdpings kommun och baserat pa hela bestandet visar pa
stora skillnader mellan &ldre hyresratter och nyproduktion.

2016 2017 2018 2019
Medianhyra
Arshyra per kvm 976 1003 1051 1044
Ny méanadshyra 81 84 88 88
per kvm
Medelhyra
Arshyra per kvm 1033 1058 1088 1108
Ny ménadshyra 86 89 91 93
per kvm

Tabell 7: Median- och medelhyra fér hyresratter ar 2016-2019. Kalla: SCB.

23



Projekt Hyresvard Manadshyra
per kvm
Ladugarden | Nyképingshem 153
Stormfageln | Nyképingshem 145
Akroken Nykopingshem 160
Kattugglan | Riksbyggen 182
Porsen Bergsundet 156
Stavsjo KUAB 113

Tabell 8: Medelhyra fér nyproducerade hyresrétter ar 2019-2020. Kélla: Egen berakning.

Efterfragan

| kommunen finns flera verksamma bostadsbolag med hyresrétter. Det storsta
bostadsbolaget ar Nyképingshem som &dgs av Nykopings kommun. Nyképingshem utgor
ett allménnyttigt bostadsbolag. Under varen 2020 var efterfragan hos dem stérst pa
hyresratter pa 2-3 rum och kék. Fér deras kundgrupp finns ingen sarskild profil, utan
intresset for hyresratt i Nykdping ar brett och det speglas i kontakterna med
bostadssékande. Den trend som kan skdnjas &r en nagot storre priskénslighet.
Nyképingshem har sett en "méattnad” i behoven avseende deras nyproduktioner.
Efterfragan ar storre pa aldre ldgenheter som har lagre hyra i jamférelser med nya
ldgenheter med hogre hyra.

Med priskénsligheten i dtanke kommer det under 2020 ater inférda statliga
investeringsstddet sannolikt spela en stor roll vid nyproduktionen av hyresrétter. Sedan
inforandet 2016-2019 har stodet beviljats till mer 4n 28 500 nya bostader i landet. Stodet
far bara lamnas om projektet sdkerstaller relativt lagre boendekostnader. | Nyképings
kommun far normhyran per kvadratmeter boarea per ar inte dverstiga 1450 kr vid
tilltradet.

Investeringsstodet galler hyresratter och studentbostéder. Kommunen ska erbjudas att
hyra eller férmedla 12,5 % av bostaderna till sociala kontrakt och/eller till ungdomar och
unga vuxna. Utifran det lokala behovet far kommunen bedéma hur ldgenheterna ska
anvéndas. Ett grundvillkor &r ocksa byggnation med lag energianvandning.

9.2 Bostadsratter

Merparten av alla bostadsréatter i kommunen ligger i Nyképings tatort. Att bo i en
bostadsratt innebar att vara medlem i en bostadsréttférening, som dger en fastighet med
ldgenheter och dar varje medlem har varsin ldgenhet. Bostadsratten innefattar dels en
nyttjanderétt till ligenheten, dels en andelsratt i féreningen. Att kdpa en bostadsratt
innebar ofta en stor investering och som kan vara svar att géra utan ekonomiska resurser.
Déremot tillfaller en eventuell vardedkning av bostadsrétten séljaren vid férséljning.

Prisstatistik

Efter en mangarig stadig uppgang fram till en topp i januari 2017 har kvadratmeterpriset
fér bostadsratter planat ut. Vid bérjan av 2020 kan en vikande tendens noteras. For april
2020 var det genomsnittliga priset 18 109 kr/kvm, vilket &r en nedgadng med ca 12% for
den senaste 12-manadersperioden.
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Diagram 9: Genomsnittligt kvadratmeterpris for bostadsréatter i Nyképings kommun. Kalla: Svensk
Méklarstatistik AB.

Prisutvecklingen i Nykdping liknar utvecklingen fér riket som helhet. | jamférelse har
Nykoping haft en storre procentuell uppgang fram till 2017.

Efterfragan

| en enkdtundersdkning gjord under varen 2020 bland tre stora fastighetsmaklare som ar
verksamma i kommunen visar svaren pa att det framfér allt 4r bostadsrétter pa 3-4 rum
och kék med bekvamligheter som hiss, tva badrum, balkong och parkeringsplats som ar
mest lattsdlda pa bostadsmarknaden. De efterfragas framfor allt av medelalders personer
och aldre som &r en stor kdpgrupp.

Det finns ven en efterfragan pa bostadsratter pa 2 rum och kék bland unga vuxna. De ska
helst inte vara mindre &n 50 kvm till storlek. En fastighetsmaklare menar att yteffektiva
bostader efterfragas, men det handlar inte om antalet kvm utan bostéders utformning
med bra disposition, god férvaring, hégre takhojd, stora fonster och annat som férstérker
upplevelsen av god rymd.

De bostadsratter som ar svarast att sdlja pa bostadsmarknaden idag ar sma lagenheter,
oftast ett rum och kék. Utbudet upplevs for stort i forhallande pa efterfragan.

Bostadens ldge och pris har stor betydelse vid férséljning och kép, sarskilt vid
nyproduktion. Vid attraktivt ldge &r bostdderna latta att sélja, men det kan vara betydligt
mer utmanande med bostader i ett mindre attraktivt omrade. En fastighetsmaklare menar
darfor att exploatering och planering av bostader behdver anpassas efter lage och
darefter satta priset for att det ska vara attraktivt pa bostadsmarknaden. Vid séljstart av nya
bostadsratter som haller pa att byggas bor dven kalkyler, ritningar och andra
forutsattningar vara klara for att det ska vara intressant for tdnkbara képare. En bostad
med hogt pris ar lattare att sélja om avgifterna ar laga.

9.3 Smahus

Smahus innefattar bade villor och radhus, ofta med tradgard och garage eller carport som
kan ligga pa eller i narhet till tomten. | regel innebér de en stor investering som kan vara
svar att gdra utan ekonomiska resurser. Daremot tillfaller en eventuell vardedkning av
bostadsratten séljaren vid férséljning. En frikbpt tomt innebér att bostadségaren ocksa
dger marken som bostaden ar byggd pa.
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Prisstatistik
Villapriserna i Nykopings kommun har i likhet med priset pa bostadsrétter planat ut efter
en kraftig stegring fram till 2017. Prisutvecklingen i Nyk&ping liknar utvecklingen for riket
som helhet.
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Diagram 10: Prisutveckling fér smahus i Nykdpings kommun, uttryckt genom kdpeskillingskoefficienten K/T,
vilken anger férhallandet mellan erlagd képeskilling och fastighetens taxeringsvérde vid en viss tidpunkt. Kalla:
Svensk Méklarstatistik AB.

Medelpriset for ett smahus i Nyképings kommunen under den senaste 12-
manadersperioden (april 2020) var 3 002 000 kr, med genomsnittspris per kvadratmeter
pa 24 261 kr (Kélla: Svensk Méaklarstatistik AB).
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Diagram 11: Priser f6r smahus i Nyképings kommun (tusentals kronor). Kélla: SCB.

Priserna varierar kraftigt mellan olika delar av kommunen. | Nyképings tatort ar priserna
hogst i Ostra villastaden. Lagst priser finns i Stenkulla. Under de senaste fem &ren har
villapriserna 6kat mest i Ostra Villastaden, Hallet och Fagelbo.
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Medelpris pa smahus 2019, tusentals kr
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Diagram 12: Medelpris pa smahus i de olika stadsdelarna av Nyképings tétort ar 2019, tusentals kronor. Kélla:
SCB.

Pa landsbygden finns de dyraste villorna i Bergshammar, en tatort bara nagra kilometer
utanfér Nykdpings tatort. Lagst priser finns i Alberga, som ligger i kommunens sydvéstra
del. Under de senaste fem aren har villapriserna 6kat mest i Jénaker, Bergshammar och
Svalsta.

Medelpris pa smahus 2019, tusentals kr
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Diagram 13: Medelpris pa smahus i tdtorter i kommunen, Nykdpings tatort ar 2019. Kélla: SCB.
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Efterfragan

Enligt tre stora fastighetsméklare som &ar verksamma i kommunen finns det ar 2020
generellt en stor efterfrdgan pa villor och radhus, sarskilt pa frikdpta tomter. Framfor allt
efterfrdgas enplansvillor pad minst 100 kvm av en &ldre képgrupp, som kan tanka sig att
byta fran en stor villa med trddgard till ndgot mer lattskott och som inte kraver lika mycket
underhall. En annan stor malgrupp ar den yngre familjen, som intresserar sig bade for
villor och radhus, vilket gar att se i omraden som nyligen har etablerats.

Liksom for bostadsrétter har [dge och pris stor betydelse vid férsaljning av villor och
radhus. Darfér menar en fastighetsméklare att exploatering och planering av bostader
behdver anpassas efter [dge och efter det satta priset for att det ska vara attraktivt pa
bostadsmarknaden.

Efterfragan pa smahustomter har 6kat pa senare tid efter att ha varit ldg under nagra ar.
Det ar framférallt tomter inom Nykdpings tatort med omnejd som &r attraktiva. Tomter dar
man sjalv far valja husmodell och husfabrikant &r mer lattsédlda &n tomter dar husvalet &r
forutbestamt.
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10. BOSTADER FOR
SARSKILDA GRUPPER

| detta kapitel behandlas bostdder som &r avsedda for sérskilda grupper i samhéllet.

10.1 Sarskilda bostader for dldre

| Nyképing finns féljande boenden:

Boende Regi Aldreboende | Demensboende | Totalt | Korttidsboende
Betelhemmet Privat 16 0 16

S:t Anna Privat 20 40 60

Riggargatan Privat 48 0 48

Bjorkgarden Privat 22 7 29

Vaverskan Kommunal 48 0 48
Frudngskallan Kommunal 36 36 72
Lundagarden Kommunal 0 32 32
Mariebergsgarden | Kommunal 77 52 129 24
Myntan Kommunal 53 43 96

Rénnliden Kommunal 7 10 17

Koggen' Kommunal 36 36 72

SUMMA 363 256 619 24

Tabell 9: Olika boenden sarskilt riktade &t aldre. Fotnot 1: Annu ej specificerat pa antal ldre- eller demens.

En generell trend inom &ldreomsorgen &r att socialtjdnsten mojliggor for fler att kunna bo
kvar hemma sa lange som majligt. Det vanligaste &r att man ansdker om hemtjanst och
bostadsanpassning och/eller erhaller hemsjukvardsinsatser via kommunen. Om eller nér
behovet inte langre kan tillgodoses via hemtjénsten eller annan insats kan man anséka om
sarskilt boende. Samtliga insatser utgar fran en individuell prévning och beslut fattas av
myndighetsfunktionen pa Division Social Omsorg. Besluten féljer de ramar som anges i
Socialtjdnstlagen SolL 2001:453, riktlinjer fran politiken samt rattspraxis.

Foljden blir att de sarskilda boendena tenderar att framéver behdva anpassas for alltmer
komplexa behov.

Befolkningen i dldern 65 ar och aldre dkar stadigt fram till &r 2028 da dkningen tilltar &n
mer. Alderskategorin 80 ar och &ldre ékar dramatisk fram till 2028 for att sedan plana ut
nagot. Det leder till ett 6kat behov av vard- och omsorgsbostader f6r &ldre om efterfragan
forblir densamma som 2020.
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2021 [2022 | 2023 | 2024 | 2025 |Férandring 2021-2025
Aldreboende 363 |369 | 375 | 381 387 24
Demensboende |[256 |262 | 268 | 274 280 24
Korttids- och 24 | 24 24 24 24 0
vaxelvardsboende
Totalt 643 |655 | 667 | 679 691 48
Foréndring 12 12 12 12

Tabell 10: Prognos for antal personer med behov av specialbostader riktade at &ldre f6r varje ar.

Prognosen ovan bygger pa att 4,6 procent av personer 6ver 65 ar har behov av bostad pa
ett sarskilt boende. Den rddande trenden ar att andelen adldre som bor pa sarskilt boende
minskar. Antalet dldre i boendeformen &kar dock eftersom det totala antalet &ldre 6kar.
Det totala behovet stammer dverens med prognosen i kommunens lokalresursplan.

Prognosen bygger pa att efterfragan pa de tva boendeformerna dldreboende och
demensboende &kar lika mycket.

Under 2018-2019 byggdes det nya éldre- och demensboendet Koggen med 72 bostader.
Kommunen ar hyresgast och driftsatte boendet under 2020.

Nybyggnadsbehovet fram till ar 2025 blir darfor 48 bostéder enligt tabellen ovan. Vard-
och omsorgsndmnden som fattar beslut om antalet platser i sérskilda boenden ser ett
behov av ett nytt sarskilt boende 2025. Division Social Omsorg som &r utférare delar
beddmningen.

10.2 Bostdder for personer med funktionsvariation

Kommunen erbjuder stdd till personer som behdver hjélp pa grund av funktionsvariation.
Insatserna ar individuellt anpassade efter brukarens behov. Exempel pa insatser ar
gruppbostad, servicebostad, korttidsboende, boendestéd, personlig assistans och daglig
verksamhet mm. Verksamheten regleras av Lag (1993:387) om stdd och service till vissa
funktionshindrade (LSS) och Socialtjanstlagen (2001:453) (Sol).

Bostdder for personer inom funktionsvariationsomradet

Dessa bostader &r en insats enligt "Lagen om stéd och service till vissa
funktionshindrade”, LSS. Bostaden &r anpassad for personer med fysiska
funktionsvariationer som utvecklingsstérning, autism, hjarnskada och rérelsehinder eller
for personer med psykiska funktionsvariationer.

Malsattningen ar att ge denna grupp ett boende som ar sa likt andra som mojligt men
med mojligheten att fa hjélp med dagliga behov som hygien, forflyttning, inkdp och
tillfélle till umgadnge med andra. Ett LSS-boende far inte likna en institution utan ska
fungera som egna privata hem. Omflyttningen ar liten da de flesta bor kvar lange i sin
bostad.
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Bostadstyper:
Gruppbostad, LS55 § 9:9

Gruppbostad ar ett bostadsalternativ for personer som har omfattande tillsyns- och
vardbehov. En ldgenhet i en gruppbostad ska vara en fullvérdig bostad med kék och
badrum och antingen avskiljbart sovrum eller avskiljbart kok och matplats. En
gruppbostad tilladter max sex bostédder och det kravs narvaro av personal dygnet runt.

Bostéderna ar belagna intill den gemensamma delen av gruppbostaden.
Gemensamhetsdelen anvands till umgénge, gemensamma aktiviteter och matlagning.
Utformningen av lokalerna ska uppfylla kraven for utékad tillganglighet.

| mars 2021 fanns sju ej verkstéllda beslut inom gruppbostad och tjugofyra personer var
externt placerade. Kapacitet i kommunal gruppbostad ar 79.

Servicebostad, LSS § 9:9

En servicebostad bestar av upp till femton bostdder med tillgang till gemensam service
och personal. Bostaderna ligger ofta samlade i samma hus eller trapphus alternativt i
intilliggande hus. Personerna har ett mindre tillsyns- och vardbehov an personeri
gruppbostad och boendeformen ar darmed en mellanform mellan ett helt sjalvstandigt
boende och gruppbostad.

| december 2020 fanns ett ej verkstéllt beslut inom servicebostad och fem personer var
externt placerade. Kapacitet i kommunal servicebostad &r 98.

Bostdader med sérskild service enligt Sol

Personer som inte beddms vara beréattigade till insatser enligt LSS kan ibland istallet
omfattas av sa kallat SolL-beslut, Socialtjanstlagen. Bostaden fér den hér gruppen ska
erbjuda den enskilde en skélig levnadsniva. Boendeformer kan vara trapphusboende
alternativt finns i nérliggande angrdnsande hus eller trappuppgangar inom samma
omrade. | denna kategori ingar dven personer med samsjuklighet det vill séga de som har
bade en psykisk funktionsvariation och ett missbruk.

| mars 2021 fanns tre ej verkstéllda beslut och elva externt placerade inom denna
kategori. Kapacitet i kommunal regi ar 44.

For malgruppen med samsjuklighet tillkommer i mars 2021 plats for tio personer pa
Hemgardsomradet.

Slutsatser

Sammantaget blir externa placeringar dyra fér kommunen och att tillgodose behovet
inom kommunen maste vara en malsattning dven sett ur ett individperspektiv. Dock
kommer en liten del av denna grupp alltid behdva en extern placering for att fa sitt
individuella behov tillgodosett som till exempel en komplex diagnos eller av andra
orsaker.
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Nulédge - antal bostader (ej externt placerade)

Gruppbostad LSS § 9:9| Servicebostad LSS § 9:9 | Bostad SoL
Kommunal drift 79 98 44

Tabell 11: Nuldge - antal bostader (inkluderar ej externt placerade).

Aven om tva nya gruppbostader dppnades under 2020 s& konstateras att behovet av fler
boenden &r tdmligen akut. Det ar darfor av stor vikt att omgédende pabdrja projektering
for fler bostéader for malgrupperna. Bostader for dessa malgrupper ska byggas i enlighet
med de funktionsprogram som beslutats av Vard- och omsorgsndmnden. Kommunen har
dven anslutit sig till ett Dynamiskt inképssystem, DIS, som férenklar och snabbar pa
upphandlingsfasen om kommunen ska vara byggherre.

Ett annat problem som uppkommit ar att manga av de servicebostader som ar placerade i
flerfamiljshus ej uppfyller tillrackligt gott brandskydd enligt Lagen om skydd mot olyckor,
LSO. Detta ar uppmarksammat pa nationell niva och hur man |6ser detta ar i dagslaget
inte klarlagt.

Slutligen bor ett starkt samarbete ske mellan befintliga fastighetsdgare och nya
fastighetsdgare, for att sdkerstalla planering av boenden for sarskilda grupper i Nyképings
kommun. Det kravs ett storre ansvarstagande for att fa in aktuella grupper i en redan
pressad bostadsmarknad och motverka segregation och isolerade grupperingar.

Prognos - behovet av nya bostéader
Gruppbostad Servicebostad Bostad SoL
LSS § 9:9 LSS § 9:9
2021 12,3 10,6 8
2022 2,3 4,6 4
2023 2,3 4,6 9
2024 2,3 4,6 4
2025 2,3 4,6 3
Totalt 21,5 29 28

Tabell 12: Prognosen &r framtagen av bestéllarkontoret tillsammans med Division Social Omsorg och &r
baserad pa befintliga bestallningar i Procapita samt nya beslut fran bistandshandléggare. Hoga ingangsvérden

beror pa ej verkstallda beslut och méjliga hemtagningar.

Ovan beskrivna prognos avseende behov av nya bostédder baseras pa forvantad

befolkningsékning samt ungdomar med beslut om séarskilt stéd som under perioden blir
vuxna.

Utdver detta finns det i dagsléget elva bostdder inom gruppbostad, 75 bostdder inom
servicebostad och elva bostdder inom socialpsykiatrin som &r utdémda pa grund av ett
bristfélligt brandskydd enligt LSO, Lagen om skydd mot olyckor. Dessutom bér
ambitionen vara att kunna erbjuda s& manga som majligt av de externt placerade
personerna ett skaligt erbjudande om bostad i kommunal regi under perioden fram till
2025. Dessa behov framgar inte i tabellen ovan.
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LSS - barn och unga

En del av de som utgdr en del i framtida behovet i prognosen ar alltsd de ungdomar som
blir ldre och flyttar hemifran. De har i dag olika insatser enligt nedan.

Nuldge:
LSS § 9:6 korttidsvistelse

For barn och ungdomar med lattare till mattlig utvecklingsstérning samt barn med
neuropsykiatriska funktionsvariationer med mattliga problemskapande beteenden. |
november 2020 finns det 38 inskrivna barn och ungdomar som delar pa de 14 platser
som finns i tre olika lokaler. Det finns 2 platser fér barn med autism med svéra
problemskapande beteenden. Framéver berdknas behovet klaras av inom befintliga
lokaler. Dock ska behovet av anpassade lokaler pa grund av fysiska funktionsvariationer
beaktas i framtiden.

LSS § 9:7 Korttidstillsyn

For barn och ungdomar mellan 13-21 ar som behdver fritids fére och/eller efter skoltid
samt pa lov finns det 29 barn och ungdomar som har denna insats i november 2020.

Dock pekar prognosen pa ékade behov av insatsen fér denna malgrupp.
LSS § 9:8 ungdomsboende

Barn och unga med funktionsvariationer som trots olika stédatgarder inte kan bo kvar hos
sina vardnadshavare kan ha rétt till bostad med anpassad service. Det finns idag inget
ungdomsboende i kommunen men foréldrar dnskar en sddan |6sning. Idag kdps plats pa
boenden utanfér kommunen. Under 2019 gjordes en behovsinventering och det behdver
goras adterkommande da antalet ungdomar med behov dkar.

Slutsats:

Barn med autism med svara problemskapande beteenden kommer sannolikt att dka den
ndrmaste 5-arsperioden med 3-4 barn som med stigande alder har behov av
individanpassade verksamheter och lokaler.

Verksamhetslokaler for 4-6 personer med autism bér byggas for att kunna
individanpassas till barn och ungdomar med svéra problemskapande beteenden.
Behovet av lokaler for "heldagsskola” behover tillgodoses dér vissa barn kan behéva fa en
helhet i sin vardag.

Behovet tenderar dven finnas till 6kad samordning mellan skola och Division Social
Omsorg foér dessa barn pga. av skolans verksamhet forlaggs till stérre skolor och det blir
svarare att tillmotesga behovet av individanpassning av lokalerna.

10.3 Bostader for ovriga aldre

Bostader for dldre pa den dppna marknaden bendmns oftast som senior- eller
trygghetsboende. Med begreppen avses traditionella bostdder med att det finns
aldersspecificerade uthyrnings- eller tilldelningskriterier, till exempel, minst 55 eller 65 ar
fyllda. Med trygghetsboende avses dértill att det finns krav pa innehall i och omkring
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boendet. Kommunen har ingen egen definition av trygghetsboenden utan anvander
regeringens definition som aterfinns i 2 § férordning (2007:159) om investeringsstdd till
dldrebostader mm. och som lyder:

Trygghetsbostadder: Bostdder dér det finns personal dagligen som pa olika s&tt kan stédja de
boende under vissa angivna tider. Bostdderna ar hyresratt, kooperativ hyresratt eller
bostadsratt som innehas av

1. en person som har fyllt 70 ar,
2. makar, sambor eller syskon, dér minst en har fyllt 70 ar, eller

3. efterlevande make, sambo eller syskon som vid dédsfallet sammanbodde med den avlidne i
trygghetsbostaden, om dédsfallet har intréffat efter att bidrag beviljats.

Behovet av bostader for dldre bedéms fortsatt vara hogt i framtiden. Den demografiska
situationen i Nykdping visar att behovet finns och dkar samt att det ocksa finns stora
samhallsvinster att mota dldres 6nskemal att bo i ordinéra lagenheter framfér boende i
omsorgsverksamhet.

En grundregel som brukar anvandas &r att behovet av bostédder for 6vriga aldre &r lika
stort som behovet av sérskilda bostédder fér dldre. Sammanvégt uppskattas darfér behovet
av nya senior- eller trygghetsbostader till tolv per ar.

10.4 Bostdder for personer med social problematik

Inom denna kategori ingar for vuxna boendeformer dar kommunen har
férstahandskontrakt och den boende ett andrahandskontrakt. Kommunkontrakt,
stddboende och boende pa ett hem for vard och boende (HVB) &r nagra exempel pa
boendeformer inom kommunen som kréver beslut om bistand till den enskilde.

Genom socialtjanstlagen har kommunen det yttersta ansvaret for att de som vistas i
kommunen far det stéd och den hjélp de behover. | begreppet skélig levnadsniva ingar
bostad och bedédmningar gors i det enskilda fallet betraffande det aktuella behovet och
kommunens majligheter. Kommunens policy ar att dessa personer i férsta hand ska
erbjudas hjélp att fa bostader i det ordinarie bostadsbestandet. De bostadssociala
insatser som gors av kommunen bygger pa en vilja att manniskor med sociala, psykiska
och fysiska problem ska kunna bo ute i samhéllet sa langt det ar mgjligt. Utvecklingen
kommer att allt tydligare ga mot integrering, vilket kommer att kréva en stor flexibilitet nar
det géller I6sningar fér de manniskor som behdver bostadssociala insatser. Tillgangen till
bostdder dr avgdrande for att det bostadssociala arbetet ska kunna bedrivas med
framgang.

En central framgangsfaktor for att I6sa bostadsbehovet fér denna grupp &r att hyresvérdar
vill och kan ta ett ansvar genom att tilldelning av bostader. Har har kommunen en viktig
roll i att tydliggdra ansvarsférdelning och minska affarsrisker fér hyresvérdarna och da
framforallt for de mindre hyresvéardarna. Salange dessa tva delar inte ar tydliggjorda for
hyresvérdarna kommer boendefragan fér vissa av dessa sarskilda grupper inte att kunna
|6sas.

Behovet av bostdder for bostadssociala &ndamal har tidigare uppgatt till ca 20 bostader
per ar men har succesivt 6kat. En faktor som gér det svart att berdkna behovet av
bostader framdver &r antalet nyanléanda som anvisas av Migrationsverket. En annan ar att
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andrahandskontrakt som borde kunna gé over i férstahandskontrakt inte gér det.
Bostadsbehovet bor primért [6sas inom det redan bebyggda bestadndet. Nar det avser
storlek pa bostad ar det framst 1-2 rum och kok fér ensamhushall och stérre bostader for
stora barnfamiljer som efterfragas.

10.5 Bostader for hemlosa

Division Social Omsorg har pa uppdrag fran Socialndmnden utfért en ny kartlaggning av
heml&shetssituationen i Nyképings kommun. Kartldggningen har skett utifran
Socialstyrelsens nationella kriterier fér hemldshet (fyra olika boendesituationer).
Kartlaggningen genomférdes som en enkdtundersékning i mars 2019 dar kommunen,
Kriminalvarden samt ideella organisationer deltog.

Kartlaggningen avser personer som &r fyllda 18 ar och aldre och omfattar dven en
redovisning av kdnsférdelning, medborgarskap och féréldraskap. Totalt var 365 personer
hemlésa med férdelningen i olika boendesituationer enligt nedan:

e 82 personer - Akut hemldshet, bodde pa akutboende (endast 4 personer sov
utomhus)

® 33 personer - Inskrivna pa behandlingsenhet, HVB-hem eller stédboende och
behdvde ndgonstans att ta végen efter utskrivning

e 191 personer - Bodde med Kommun-, etableringskontrakt eller i tréningsldgenhet

e 59 personer - Tillfélligt inneboende hos vénner, sléktingar eller bekanta, dven korta
andrahandskontrakt

Jamfért med den tidigare kartlaggningen som genomférdes ar 2018 har antalet boende i
akutboende minskat fran 109 till 82 personer. Antalet som sov utomhus har vasentligt
minskat till 4 personer.

Vidare har antalet personer i behandlingsenhet och stddboende knappt férandrats, 33
personer mot 31 ar 2018.

Det har skett en relativt stor dkning av antalet personer som bor i ett tryggare boende
som kommunkontrakt eller etableringskontrakt. Fran 158 personer 2018 till 182 personer
2020.

Slutligen visar kartlaggningen att personer som bor tillfélligt hos vénner och sléktingar har
minskat fran 64 personer till 59 personer 2019. Inom denna grupp aterfinns bade
personer som borde kunna uppfylla kriterierna fér en egen ordinér bostad i nagon form
samt personer som genom sin livsféring i det ndrmaste &r att betrakta som exkluderade
inom det konventionella bostadsutbudet.

Modellen "Bostad forst” rekommenderas i Socialstyrelsens nationella riktlinjer for saval
missbruk och beroende som for schizofreni och schizofreniliknande tillstand.

Syftet med "Bostad férst” &r att na och erbjuda en langsiktig boendeldsning till hemldsa
personer. Modellen innebar att hemldsa personer uppmuntras att sjélva definiera sina
behov och mal. Personerna erbjuds sedan omedelbart, om de sa dnskar, ett eget boende.
Erbjudandet ges utan nagra krav pa att forst genomga psykiatrisk behandling eller
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uppvisa nykterhet och drogfrihet. | tillagg till det egna boendet erbjuds behandling och
stéd. Aven om boendeerbjudandet hér samman med en integrerad behandling, kan
personen tacka ja till ligenheten, men tacka nej till behandling. Tryggheten i boendet
halls strikt isér fran alla former av behandling. Motivationsarbete &r dock en mycket viktig
del i det behovsanpassade integrerade sociala stéd som ska omgérda personen.

Den 3 mars 2020 6ppnade ett harbarge med 10 platser pa Brunnsgatan 32 i centrala
Nykoping. Harbarget drivs i ett samarbete mellan Eskilstuna Stadsmission och Nykopings
kommun. P& harbarget kan den som ar akut hemlés och som &r folkbokférd i Nyképings
kommun fa sova.

10.6 Bostdder for nyanldnda

Inom denna kategori ingar flertalet boendeformer déar kommunen har férstahandskontrakt
och den boende har andrahandskontrakt. Etableringskontrakt ar ett sddant kontrakt, och
gallande ensamkommande barn som sdker asyl i Sverige finns kommunala stédboenden.

Storleken p& kommunernas mottagande av nyanlédnda beror i férsta hand péa hur manga
personer som soker asyl och beviljas uppehallstillstand i Sverige. Nykdpings kommun
upplevde ett rekordhégt flyktingmottagande 2015-2016 och det berodde till stor del pa
inbordeskrigen i Afghanistan, Irak och Syrien.

Sedan varen 2016 har asylmigrationen till Sverige minskat kraftigt. Detta trots att fler
ménniskor befinner sig pa flykt 4n ndgon gang tidigare. Det ar framférallt ett allt mer
svargenomtrangligt Europa, éverenskommelsen mellan EU och Turkiet, granskontroller
och den tillfalliga lagen (Lag (2016:752) om tillfélliga begrénsningar av méjligheten att fa
uppehallstillstand i Sverige) som ligger bakom denna utveckling. Under &r 2020 har
dessutom Coronapandemin gjort det annu svarare att resa mellan lander.

Migrationsverket har i den senaste prognosen nedreviderat sina antaganden kraftigt nér
det galler antalet asylsékande i Sverige. Sammantaget beréknas forandringarna medféra
totalt cirka 8 000 farre asylsdkande under ar 2020 jamfért med den féregaende
prognosen. Totalt vantas omkring 13 000 asylsdkande under 2020 och 18 000 under
2021. For 2022 och 2023 ligger prognosen kvar pa 21 000 asylsékande per ar.

Nykoépings kommun antas f& 39 anvisade enligt boséattningslagen under 2021, vilket &r en
minskning med tva personer jamfért med aren innan. Enligt lansstyrelsens ldgesbild ar
situationen avseende nyanldndas bosattning fortsatt anstrdngd i manga av lanets
kommuner och sa till viss del dven i Nykdping. Nyképings kommun har ingen skyldighet
att hjélpa gruppen egenbosatta med bostad da den enskilde sjalv har ansvaret, men vi
behdver dock ta hdnsyn till gruppen vid planering av bostadsférsérjning. Ett oférutsett
stort antal personer som séker bostad i kommunen leder forstas till en snabbt stigande
konkurrens om bostdderna men kan ocksa fa till féljd att trangboddheten f6r gruppen
okar samt att allt fler bor i tillfalliga |6sningar.

Migrationsverket har som grund infér regeringens beslut tagit fram lanstal kring
sjdlvbosatta. Dessa lanstal har Sérmlands lansstyrelse brutit ned till kommuntal. Fér
Nykoépings del &r skattningen 51 sjélvbosatta for 2021 jamfért med 77 ar 2020. Detta ska
ses som en grov uppskattning eftersom det inte gar att exakt berdkna antalet som pa
egen hand flyttar till kommunen. Skattningen baserar sig pa resultat av mottagandet
under tidigare ar samt Migrationsverkets prognos om antal nya asylsékande. En grupp
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som ej rdknas in i ovan nédmnda anvisningstal till kommunen &r ensamkommande barn och
unga. Denna grupp maéter en séarskilt svar situation pa bostadsmarknaden déa de paverkas
av andra lagar an bosattningslagen.

For malgruppen ar inte dyra bostader i nyproduktion ett alternativ eftersom syftet ar att de
ska kunna vara sjalvforsérjande med etableringsbidrag och déarefter inkomst.
Hyreskostnaderna i de nya bostédderna ar for hdga och de som flyttar in riskerar pa grund
av hyreskostnaderna att inte klara sig utan forsérjningsstdd i framtiden. Nyanldnda ska ha
maojlighet att gora "bostadskarriar" utifran egna inkomster och inte baserat pa
forsorjningsstod.

Flertalet av de invandrare som sjélva valt att bosatta sig i kommunen i enlighet med den sa
kallade EBO-lagen har inte egna hyreskontrakt utan bor hos slékt och vanner. Detta har i
manga fall lett till en trangboddhet som &r oacceptabel. Bostadsbristen fér nyanlénda har
negativa effekter pa barn och vuxna som ska integrera sig i det svenska samhallet och
fordrojer etableringen i det svenska samhallet.

Det ar allmént ként att nyanlanda som annu inte integrerat sig i samhéllet 6kar risken till
segregation och utanforskap. | kommunens folkhalsoprofil gar det ocksa att utldsa detta
samband tydligt. En central framgangsfaktor i méjligheten &r dérmed bade att kunna
erbjuda nyanlanda bostédder och att den omradesbaserade férdelningen utjgmnas. For
detta krévs dven har att hyresvardar vill och kan ta ansvar. Kommunens ansvar for att
tydliggéra ansvarsroller och att minimera afférsrisker blir &ven har mycket viktiga.

Sammanvagt uppskattas behovet av nya bostader till nyanlanda till 40 lagenheter/ar.

10.7 Bostader for valdsutsatta

Vald i nara relationer ar ett omfattande samhéllsproblem och fér den som drabbas &r
tillgang till skyddat boende, och darefter ny permanent bostad en central fraga. Den
drabbade &r ofta en kvinna och manga ganger star valdsutdévaren, som ofta ar en man,
som kontraktshavare eller som dgare till bostaden. Dér till finns ett samband mellan fysiskt
vald och ekonomiskt vald, vilket till exempel kan innebara att mannen har fullmakt éver
konton med mgjlighet att ta lan och handla varor i kvinnans namn. Detta kan i sin tur leda
till betalningsanmarkningar och svarigheter fér kvinnan att ordna med bostad pa egen
hand. Utan ratt till bostaden eller mojligheter till eget kontrakt blir kvinnans situation
utsatt, dven pa bostadsmarknaden.

Alla kommunens férvaltningar kan upptécka &renden av vald i nra relationer. Division
Social Omsorg utreder och fattar beslut om skyddat boende. Personen som utsatts fér
vald &r ofta i behov av skyddat boende omgaende, gdrna samma dag. Nyképings
kommun har tre jourldgenheter tillgéngliga for valdsutsatta personer och ytterligare fyra
bostadder planeras att tillskapas under perioden 2021-2030. Kommunen samarbetar ocksa
med kvinnojouren Mira som tar emot valdsutsatta kvinnor som vill ha rad, stod eller skydd.
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10.8 Bostdder for unga och studerande

De som avses i detta kapitel &r studerande pa gymnasium, hogskola/universitet eller
annan eftergymnasial utbildning (framférallt Campus) samt ungdomar och unga vuxna
upp till 27 ar.

| Boverkets Bostadsmarknadsenkat fran 2020 uppger 210 av landets 290 kommuner,
Varav Nykopings kommun var en av dessa, att de har ett underskott pa bostader for
ungdomar. Det finns for fa lediga bostéder som dessutom &r sma och mgjliga for
ungdomar att ha rad att kdpa eller hyra. De saknar ofta tillrécklig tid i bostadskoer i
relation till andra grupper pa bostadsmarknaden.

Enligt en undersdkning som gjordes 2019 av Hyresgéstféreningen bor 27 procent av
Sveriges unga vuxna hemma hos sina foraldrar. Det ar den hégst uppmétta andelen sedan
den férsta undersdékningen gjordes 1997, da motsvarande andel var 15 procent. Det
handlar om 280 000 personer i dldrarna 20-27 som bor hemma. | Nyképing bor 1 446
personer i denna alder hemma hos sina féréldrar.

Det &r mycket viktigt att unga och studerande far faste pa bostadsmarknaden. En bra
bostad gor att man trivs battre, rotar sig lattare i kommunen och stannar kvar i storre
utstréckning. Utbudet av aldre, sma, och darmed billiga, hyreslédgenheter som ar lampliga
fér ungdomar &r litet. Det r darfor viktigt att vdrna de sma ldgenheterna i det befintliga
bestandet, sa att de inte byggs bort i samband med renoveringar och ombyggnationer.
Likasd behdver nybyggnation resultera i ett varierat utbud av bostader till rimliga
kostnader, i olika upplatelseformer och av varierad storlek. For att klara detta kravs det en
medveten satsning ocksa pa det hyrda boendet.

Mindre hyresldgenheter ar dven viktigt for gruppen studerande. Denna grupp inkluderar
bade ungdomar inom gymnasieskolan men ocksa av personer som laser pa Campus eller
Folkhdgskola, pendlar till universitetsstudier i Stockholm eller Norrkdping/Linkdping men
vill bo i Nyképing. Utbudet motsvarar inte efterfragan i dagsléget.

| och med den roll Nyképing far i regionen med fortsatt positiv utveckling och med
byggnation av Ostlénken kan kommunen aktivt marknadsfora att det finns
studentbostader i kommunen i dialog med studenter inom olika yrkesgrupper som ska
gora sin praktik, ex-jobb, AT-tjanstgéring mm kan det underlatta rekrytering i ett senare
skede bade for tjanster i kommunen och i lokala féretag.
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11. SAMMANSTALLNING AV
BOSTADSBEHOVET

Bostadsbyggnadsbehovet under perioden 2021-2025 har berdknats utifran kommunens
befolkningsprognos. Dartill har bedémningar kring flyttnettouppgifter, planberedskap
och de tillkommande hushallens ekonomiska méjligheter att efterfraga nybyggda
bostader vagts in.

Den befolkningsprognos som anvéants i berékningarna innebér en folkdkning med i
genomsnitt 576 nya invanare/ar. Antalet hushall i Nykdpings kommun beréknas véaxa med
3,5% eller 930 fran 26 714 ar 2021 till 27 644 ar 2025. Det innebéar ett behov om cirka 227
nya ordindra bostadder per ar. En rimlig utgadngspunkt ar att férdelningen mellan
upplatelseformer, sett dver tid, bor férhallas sig likvardigt, innebérande att det behdvs ca
75 nya bostader per typ. Dartill gar det utifran familjestorlekar och flyttnettouppgifter géra
vissa kvalificerade bedémningar:

Smahus/radhus: Fardigstéllda smahus/radhus de senaste aren har legat kring 69 st/ar.
Familjestorleken per hushall &r hogre an snittet (3,5 personer/hushall mot 2,15
personer/hushall) varfor riktvardet om 75 bostéder fér upplatelseformen bér minskas.
Sammanvagt med de familjeméssigt ekonomiska villkoren som géaller for att kunna bygga
en egen villa bedéms 60 bostader/ar som en rimlig niva under perioden 2021-2025.
Planberedskapen vid denna strategis antagande &r dock att det inte finns méjlighet att
tillgodose volymen av det behovet i bérjan av den kommande berakningsperioden.

Bostadsratter: Ungefar 118 bostédder/ar med bostadsréatt har fardigstallts de senaste aren.
Pa senare tid har dock intresset for att bygga bostadsrétter minskat markant. Bostadsréatter
moter dock val behovet av bostad for personer i ndromradet och fran
Stockholmsregionen varfér det bér antas finnas goda méjligheter att tillgodose
bostadsbehovet genom uppférande av nya bostadsratter. Exempel under senare ar har
visat att det finns ett gott mottagande fran marknaden for bostadsrétter med rimlig
prissattning. Ett arligt behov beddms darfér av c:a 75 nya bostadsrétter.

Hyresréatter inklusive bostéder for vissa sarskilda grupper: Byggandet av hyresratter
har 6kat kraftigt pa senare tid delvis tack vare det statliga investeringsstddet. De senaste
arens fardigstéllande har legat kring 193 ldagenheter/ar. Da en stor del av
kommuninvanarna &r hushallsekonomiskt resurssvaga beddms behovet av hyresratter bli
fortsatt stort. Ett arligt behov utifran befolkningsprognosen beddéms till 114 nya
hyresratter per ar. Prognosen under kalkylperiodens férsta ar innebar att det ser ut att
kunna tillféras betydligt fler hyresrétter dn i behovsprognosen.
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Bostadsbehov hyresréatter/kategori 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Bostader for unga och studerande 12 12 12 12 12
Senior- och trygghetsbostader 12 12 12 12 12
Ovriga ordinara hyresrétter 90 90 90 90 90

Tabell 13: Identifierat behov av nya bostader fér nagra grupper under perioden 2021-25.

Sarskilda boenden (aldre- och demensboenden): Det 6kade behovet av nya bostader i

uppskattas till cirka tolv per ar.

Ovriga boenden inom LSS och SoL: Det 6kade behovet av t.ex., gruppbostad m.fl.

boendeformer uppskattas till cirka tio per ar.

Bostader for nyanlanda: Behovet av bostéder till nyanldnda uppskattas till 40 bostéder per

ar och arinréknat i Ovriga hyresrétteritabellen nedan.

Sammanstallt innebér detta foljande behov:

Bostadsbehov 2021 2022 2023 | 2024 | 2025

Smahus 60 60 60 60 60
Bostadsratter 75 75 75 75 75
Hyresratter (unga och studerande) 12 12 12 12 12
Hyresratter (seniorer) 12 12 12 12 12
Ovriga hyresratter 130 130 130 130 130
Sarskilt boende for dldre, SoL 12 12 12 12 12
Ovriga boenden inom LSS och Sol + jourldgenhet 11 10 11 10 11
Totalt 312 311 312 311 312
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12. UTBLICK MOT AR 2030

Eftersom fem ar &r kort tid for langsiktig planering gérs en framatblick till ar 2030
i detta kapitel.

Hushallsprognos 2026-2030

Alder 2026 | 2027 | 2028 | 2029 |2030 | Foérandr.2026-2030

16-19 81 81 82 83 82 2
20-24 956 1004 1028 1049 1075 119
25-34 3087 3054 3040, 3077, 3103 16
35-44 4301 4406 4515 4541 4570 269
45-54 4218 4215 4242 4286 4374 156
55-64 4587 4605 4640, 4621 4586 0
65-69 21200 2161 2185 2251 2310 191
70-74 2047) 2080 2083 2124 2171 124
75-79 2387 2283 2177 2139 2099 -288
80- 4126 4288 4466 4564 4654 528
Totalt 27 909 28178 28 459 28 73¢4| 29 025 1116
Férandring &r frén &r 265 269 281 277 289 1381

Tabell 14: Husehallsprognos nedbruten till olika aldersgrupper och ar mellan 2026-2030.

Antalet hushall i Nyképings kommun berdknas enligt kommunens hushallsprognos véxa
med 4,0% eller 1 116 stycken fran 27 909 ar 2026 till 29 4025 ar 2030. Den genomsnittliga
hushallsstorleken beradknas 6ka nagot fran dagens 2,15 personer per hushall pa grund av
den radande tendensen att allt fler ungdomar flyttar hemifran senare.

De storsta dkningarna av antalet hushall sker i &ldersgrupperna 35-44 ar och 80+ ar. Aven
i dlderskategorierna 45-54 ar och 65-69 ar sker markanta dkningar. En aldersgrupp
minskar klart, néamligen 75-79 aringarna.

Slutsatsen blir att &ven under perioden 2026-2030 behdvs en nybyggnation av bostader
av blandade upplatelseformer och storlekar. Den stora dkningen av antalet aldre innebar
att en storre satsning pa seniorboenden, trygghetsbostdder och aldreboenden behdver

gdras. Behovet av ungdomsbostader &r lika stort under perioden 2026-2030 som under

perioden 2021-2025.

Hur kommer bostadsmarknaden utvecklas fram till 20307 Ingen kan veta sdkert, men det
finns flera aktuella trender som paverkar vad som efterfrdgas och vad som byggs
framdéver. Utvecklingen av att bygga alltmer klimatsmart och energieffektivt gar snabbt
framat for att minska bostéders paverkan pa klimatet. Det gérs bland annat genom val av
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hallbara byggnadsmaterial, miljécertifiering av byggandet, cirkuldr anvandning och att
gora det enkelt for de boende att ga och cykla i sin vardag. Boverket har som uppdrag att
underlatta inférandet av klimatdeklaration vid uppférande av byggnader, ett krav som
férvéntas borja gélla fran och med januari 2022.

Planeringen behdver dven ta hojd infér kommande klimatférandringar pa grund av de
utsldpp av vaxthusgaser i atmosféren som redan har gjorts. Det handlar om att bland
annat minska risken for dversvdmning av bade stigande havsnivaer och kraftiga skyfall,
samt att skapa en attraktiv livsmiljo att vistas i dven under varma perioder. Det kan till
exempel gbéras genom att skapa mer plats f6r gronska som levererar flera olika
ekosystemtjénster i bostadsomraden. Mer information om klimatanpassning gar att lésa i
kommunens férslag till ny éversiktsplan Nyképing 2040.

Under varen 2020 bérjade viruset Covid-19 spridas globalt och utvecklats till en pandemi
med stora konsekvenser for samhalle, ekonomi och manniskors liv. Bland annat har
manga arbetsgivare gjort det enklare att arbeta hemifran fér att minska kontakter och
smittspridning. Eftersom pandemin inte &r dver utan pagar fortfarande nar denna
bostadsférsdrjningsstrategi tas fram ar det svart att dra slutsatser hur det paverkar
samhallet pa lang sikt. En aktuell trend &r dédremot att de dkade mdjligheterna att jobba
hemifran har gjort det attraktivt fér manga att flytta fran storstadskommuner till mindre
orter, dar det oftast ar billigare att skaffa en storre bostad. Efterfragan och priserna pa
smahus med egen tomt har stigit nationellt under 2020.

Samtidigt ar fortfarande utmanande for flera grupper att etablera sig och skaffa en lamplig
bostad pa marknaden. Ingangspriserna for att képa eller hyra en nyproducerad bostad &r
fortsatt hégt fér manga och deras behov behdver |6sas delvis inom det befintliga
bostadsbestandet. Intresset for byggemenskaper blir ocksa allt storre. Det innebar att de
som ska bo i huset sjalva dger och driver projektet utifran en idé om hur och var de énskar
att bo. Denna modell &r annu ganska oprévad i Sverige, men anvénds mer frekvent i
andra lander, bland annat Tyskland.

Flera kommuner och allménnyttiga bostadsbolag arbetar idag aktivt med studier av, och
riktade insatser for att generera, flyttkedjor. Malen kan vara att 6ka rérligheten bland &ldre
pa bostadsmarknaden, for att kunna frigéras stérre bostader for till exempel barnfamiljer,
och aven férhoppningar om att kunna rikta insatser for 6kad tillganglighet till bostéder for
sarskilda grupper.

Kunskapslaget kring hur vél flyttkedjor fungerar r begrénsat och kommunen har darfér
inte kunnat gdra nagra prognoser om vilka effekter nybyggnation har pa vakanser i det
befintliga bestandet i Nyképing. Antaganden som kan goéras baserat pa aktuell forskning
samt utredningar av andra kommuner &r att flyttkedjor normalt &r ca 2 bostader langa, och
att flytt oftast sker inom samma geografiska omradet, storlek och kostnadslage. Smahus
har ndgot langre kedjor an flerbostadshus och stora bostader har langre kedjor &n sma
bostader.

Studier fran Malmé visar att den skillnad som finns i genomsnittlig kedjelangd mellan olika
upplatelseformer beror pa skillnader i bostadens storlek mer &n sjélva upplatelseformen.
Den regressionsanalys som Malmd kommun genomfért visar &ven att olika typer av
ldgenheter paverkas av olika typer av nybyggnation. Det frigors till exempel flest
hyresratter och bostader i laginkomstomraden om det byggs hyresratter i lag- eller
medelinkomstomraden. Det frigors flest stora bostdder av nybyggda stora bostéder i
héginkomstomraden.
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For att matcha efterfrdgan och behov kommer darfér en méangfald av olika bostadstyper
och upplatelseformer fortsatt vara aktuellt att planera for i kommunen. For att sdkra att
dessa far tilltrade i flyttkedjorna maste ett ndra samarbete med kommunen, hyresvérdar

och exploatérer finnas.
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13. BOSTADSMARKNADEN |
REGIONEN

| Sédermanlands lan uppgick det totala antalet bostadslagenheter till 140 161 vid
arsskiftet. Dessa ar uppdelade pa:

o 710719 bostider i flerbostadshus
e 671650ismahus

e 4736 specialbostider

e 2756 évriga hus

Den vanligaste upplatelseformen i flerbostadshus &r, dven i S6dermanlands l&n, framst
hyresratten. 68,5 procent av bostdderna i samtliga flerbostadshus upplats med hyresratt
medan 31,5 procent &r bostadsrétter.

Det ar fortsatt en stor spridning pa det totala antalet bostédder i respektive kommun i
Sédermanlands 1&n samt hur dessa férdelar sig 6ver upplatelseformer. Det lagsta antalet
bostader aterfinns i Vingakers kommun med knappt 4 400 bostédder och det hégsta
antalet finns i Eskilstuna kommun med totalt 50 072 bostader. | Eskilstuna kommun
aterfinns omkring 36 procent av lénets totala bostadsbestand.

Boverkets bostadsmarknadsenkat fran 2019 visar att totalt 240 kommuner (83 procent)
anger underskott pa bostader. Enligt Lansstyrelsen i Sérmlands rapport
Bostadsmarknaden i S6dermanlands |an ar 2020 anser alla kommuner i lanet att det &r
underskott pa bostader. Detta &r en situation som liknar situationen for de flesta andra
stdder som ligger i eller i nadrheten av storstadsregionerna och har en védxande befolkning.

Bostadsmarknadsldaget i S6dermanlands kommuner ar 2020

Kommun | kommunen som helhet| | centralorten| | évriga kommundelar
Vingaker Underskott Underskott Underskott
Gnesta Underskott Underskott Balans
Nykoping Underskott Underskott Underskott
Oxelésund Underskott Underskott Underskott

Flen Underskott Underskott Underskott
Katrineholm Underskott Underskott Balans
Eskilstuna Underskott Underskott Underskott
Stréngnas Underskott Underskott Underskott
Trosa Underskott Underskott Balans

Tabell 15: Bostadsmarkandsléget o Sédermanlands kommuner ar 2002. Kélla: Lansstyrelsen i Sédermanlands

lan: Bostadsmarknaden i Sédermanlands 1an ar 2020.
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Kommunerna bedémer att denna obalans pa bostadsmarknaden kommer kvarsta dven
om tre ar. Detta géller dven i kommunens 6vriga delar for sex av lanets kommuner. Endast
Gnesta, Flen, Katrineholm och Trosa bedémer att det rader balans i kommunens 6vriga
delar om tre ar.

Det ar i nuldget storst behov av fler hyresratter. Samtidigt dkar byggtakten i alla
kommunerna. Ar 2018 fardigstalldes det 1 821 nya bostader i Sédermanland, en 6kning
med 53 procent sedan féregaende ar och fortsatt det hégsta antalet sedan 1992.
Okningen fortsatte under 2019.

De frémsta faktorerna som begransar bostadsbyggandeti lanet ar hoga
produktionskostnader, svart att fa lan, harda lanevillkor, brist pa detaljplaner pa attraktiv
mark samt byggherrars brist pa intresse att bygga. Bostadsbristen drabbar alla grupperi
samhallet men den slar sarskilt hart mot ungdomar och nyanlénda.

| de regioner som ligger utanfér [dnet men i néra angransning till Nyképing och
Sédermanland ser situationen liknande eller &nnu svarare ut. Norrkdpings kommun har
gatt fran att ha ett dverskott av lediga bostader i bérjan av 2000-talet till ett underskott.
Detta kan vara en orsak till att inflyttningen till Nyképing fran Norrképing har dkat pa
senare ar.

| Sédertalje rader en stor bostadsbrist pa grund av en hég inflyttning fran utlandet. Det &r
dven bostadsbrist i dvriga kommuner i Stockholms lan.
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SAMMANFATTNING

Det 6vergripande malet for bostadsférsérjningsstrategin ar att skapa forutsattningar for
allai kommunen att leva i goda bostdder. Bostadsforsdrjningen ska ske utifran ett
hallbarhetsperspektiv dar ekonomiska, ekologiska och sociala aspekter vdgs samman.

De strategiska omradena for att na det évergripande malet ar:

e Strategiskt omrade 1: Nybyggnation
e Strategiskt omrade 2: Utveckling av bostadsbestandet
e Strategiskt omrdde 3: Bostader till sarskilda grupper

For varje strategiskt omrade finns delmal som bidrar till att det strategiska malet fér
respektive omrade nas. For varje delmal anges atgarder for att na delmalet, ansvarig
namnd, ansvarig verksamhet samt genomfdrande.

Strategin ska foljas upp arligen i januari och aktualitetsprévas vartannat ar. Under
aktualitetsprévningen ska dven handlingsplanen med atgarder féljas upp.



1. INLEDNING

1.1 Bakgrund

Nykodpings kommun har under de senaste decennierna upplevt en stadig
befolkningsékning. Kommunens befolkningsprognos visar pa en fortsatt positiv
befolkningsutveckling under kommande ar. En forutséttning for fortsatt
befolkningstillvaxt ar att tillgdngen pa attraktiva och dandamalsenliga bostédder byggs ut i
takt med att befolkningen véaxer. Dessutom behdver det befintliga bostadsbestandet
nyttjas battre.

Bostadsférsorjningen ar en nyckelfraga for att uppna kommunens malsattningar for
befolkningsutvecklingen. Samtidigt &r det en frdga som kommunen inte har full radighet
Over. Ett satt fér kommunen att paverka ar att ha en aktuell bostadsférsérjningsstrategi.
Det finns ocksa ett lagkrav pa att alla kommuner ska ta fram riktlinjer for
bostadsférsérjningen.

Bostadsférsorjningsstrategin ska inte enbart behandla nybyggnation utan dven omfatta
strategier for utveckling av befintliga bostadsomraden. Strategin ska dérmed &ven bidra
till 6kad hallbarhet och livskvalitet samt minskad segregation. Fokuset ligger ddrmed pa
den sociala dimensionen av héllbarhet. De andra dimensionerna - ekologisk och
ekonomisk - &r minst lika viktiga men styrs i férsta hand med andra verktyg som finns
kommunen tillhanda, bland annat genom &versiktsplanen.

Bostadsférsorjningsstrategin bestar av tva delar. Del 1 ar en nuldgesbeskrivning som
redovisar laget pa bostadsmarknaden och det framtida bostadsbehovet. Del 2 &r ett

strategidokument med handlingsplan som innehaller val férankrade bostadspolitiska
mal och konkreta atgarder for att nd malen. Bostadsforsorjningsstrategi ska galla for

aren 2021-2025.

Bostadsférsorjningsstrategin ska stdmma dverens med 6vriga kommunala
styrdokument. De dvergripande styrdokument som har flest beréringspunkter med
bostadsférsorjningsstrategin finns beskrivna i del 2.

Den nya bostadsférsdrjningsstrategin ersatter géllande bostadsférsérjningsstrategi som
antogs av Kommunfullmaktige ar 2016.

1.2 Lagstiftning

Enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsférsérjningsansvar ska varje kommun
genom framtagande av riktlinjer planera for bostadsférsérjningen i kommunen. Syftet
med planeringen ska vara att skapa foérutsattningar fér alla i kommunen att leva i goda
bostader och fér att framja att &ndamalsenliga atgarder fér bostadsforsérjningen
férbereds och genomférs.

Kommunens riktlinjer fér bostadsférsérjningen ska minst innehalla féljande uppgifter:

1. kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet

2. kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal/

3. hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer
och program som &r av betydelse for bostadstérsériningen
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Uppgifterna ska sérskilt grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, av
efterfragan pa bostader, bostadsbehovet for sarskilda grupper och
marknadsforutsattningar.

Riktlinjer for bostadsférsdrjningen ska antas av kommunfullméktige under varje
mandatperiod. Férandras forutsattningarna for de antagna riktlinjerna ska nya riktlinjer
upprattas och antas av kommunfullmaktige. Kommunens riktlinjer for
bostadsférsdrjningen ska vara vagledande vid tillampningen av 2 kap. 3 § 5 plan- och
bygglagen (2010:900).

| Nykdpings kommun utgér denna bostadsfoérsérjningsstrategi kommunens riktlinjer for
bostadsférsérjningen. Strategin ska antas varje mandatperiod. Tva ar efter antagandet
gors en aktualitetsprévning samt vid behov en mindre revidering av strategin.

1.3 Malgrupp

Den direkta malgruppen fér denna strategi &r kommunens nédmnder, férvaltningar och
bolag. Genom val férankrade mal och atgarder ligger strategin som grund for
prioriteringar, verksamhetsplanering och utveckling av interna processer.

Strategin ska dven kunna anvéndas av byggherrar och bostadsutvecklare som ar eller vill
bli aktiva i Nykopings kommun.

1.4 Metod

Bostadsférsorjningsstrategin ar en del av den process som kommunen jobbar med fér
en god bostadsférsérjning. Arbetet med strategin har drivits genom en projektgrupp.
Omvarldsbevakning har skett genom analys av statistik och trender, genom inlésning av
andra kommuners riktlinjer for bostadsférsérjning, aktuella utredningar och
handledningsunderlag samt deltagande i seminarier kring bostadsforsérjning for olika
grupper. Bland underlaget kan dessa kan namnas Boverkets handledning samt
Helsingborgs kommuns och Malmé stads analys och arbete med flyttkedjor. Arbete har
ocksa kompletterats av en attitydundersdkning i syfte att tydliggora efterfragan pa
bostader.

| Bostadsforsorjningsstrategin tydliggérs de utmaningar som finns fér
bostadsférsorjningen i kommunen och vilka férutséttningar som finns fér att arbeta med
olika fragestallningar. Kommunen kan arbeta med manga fragor, men inte alla och ofta
genom samarbete med andra aktorer. Arbetet med att skapa bostdder som motsvarar
bade efterfragan och behoven maste alltsa goras tillsammans med aktdrerna pa
bostadsmarknaden: kommunala, allmannyttiga bostadsbolags, privata och statliga
insatser behdvs for att bostadsférsériningen ska fungera.



2. MAL SOM HAR
BETYDELSE FOR
BOSTADSFORSORJNINGS-
STRATEGIN

2.1 Globala mal

Agenda 2030

FN:s globala mal fér hallbar utveckling, Agenda 2030, bestar av 17 globala mél och tillhérande
delmal som syftar till att uppfylla och balansera de tre dimensionerna av hallbar utveckling: den
ekologiska, sociala och ekonomiska.

Ma&l 11 Hallbara stdder och samhéllen - delmal 11. 1 Sdkra bostader till Sverkomlig
kostnad

Delmalet innebaér att senast ar 2030 sékerstalla tillgang for alla till fullgoda, sdkra och ekonomiskt
overkomliga bostader och grundldggande tjanster samt att rusta upp slumomraden.

For Bostadsforsorjningsstrategin innebar delmal 11.1 att alla Nyképingsbor ska ha tillgang
till fullgoda, sékra och ekonomiskt dverkomliga bostader samt att Brandkéarr, Herrhagen,
Oppeby Gard och Stenkulla ska rustas upp.

FN:s barnkonvention

Barnkonventionen &r ett rattsligt bindande internationellt avtal som slar fast att barn ar
individer med egna réttigheter och ar numera svensk lag. Barnkonventionen innehéller 54
artiklar som alla ar lika viktiga och utgér en helhet. Det finns fyra grundldaggande principer
som alltid ska beaktas nér det handlar om fragor som rér barn.

e Alla barn har samma rattigheter och lika varde.

® Barnets basta ska beaktas vid alla beslut som rér barn.

e Alla barn har ratt till liv och utveckling.

¢ Alla barn har rétt att uttrycka sin mening och fa den respekterad.

Andra rattighetsartiklar som ar aktuella f6r bostadsférsériningen ar:

e Alla barn med fysisk eller psykisk funktionsvariation har ratt till ett fullvardigt och
anstandigt liv som gor det mojligt for dem att delta aktivt i samhéllet.

e Barns ratt till trygghet och att utvecklas fysiskt, psykiskt, moraliskt och socialt.

e Barns ratt till lek, vila och fritid.



For Bostadsforsorjningsstrategin innebar barnkonventionen bland annat att alla barn i
kommunen har ratt till den levnadsstandard som kravs fér barnets fysiska, psykiska,
andliga, moraliska och sociala utveckling. Vidare har alla barn rétt till en bostad som
skapar férutsattningar for barnet att fa sin ratt till lek, vila och fritid tillgodosedd samt som
ger férutsattningar till studiero i hemmet for att sékra barnets rétt till utbildning. Lds mer
om barnkonventionen.

2.2 Nationella mal

Regeringens mal fér boende och byggande

Regeringens dvergripande mal fér samhallsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantméteriverksamhet ar att ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt
god livsmiljo dér en langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi frémjas
samt dar bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas. Malet ar ocksa
langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dér konsumenternas efterfragan moter ett
utbud av bostédder som svarar mot behoven.

Regeringen har inte langre ndgot mal f6r hur manga nya bostdder som ska byggas
framover. | budgetpropositionen fér ar 2020 hanvisas till Boverkets behovsberakning
som visar att drygt 640 000 nya bostader behdéver byggas fram till ar 2027.

Nedbrutet pa kommunal niva innebar Boverkets behovsberakning att det ska byggas
cirka 340 nya bostader per ar i Nyképings kommun. | Bostadsforsérjningsstrategin
planerar kommunen for 312 nya bostader per ar, vilket innebar att kommunen inte riktigt
nar upp till malet.

Sverigeférhandlingens mal fér bostadsbyggandet

Sverigeférhandlingen var en del av Regeringskansliet som fatt i uppdrag att arbeta for
medfinansiering av de planerade héghastighetsjarnvagarna i landet. En annan viktig del i
Sverigeférhandlingens uppdrag var att 6ka bostadsbyggandet i Sverige. Malet ar att det
ar 2035 ska finnas minst 100 000 nya bostader pa plats runt om i landet. Enligt avtalet
mellan Nykdpings kommun och Sverigeférhandlingen férbinder sig kommunen att
bygga 7 400 bostédder under perioden 2016-2035 med en genomsnittlig takt av cirka 370
bostader per ar. Fran 2016 till 2020 har det byggts 1578 bostader i kommunen.

2.3 Regionala mal

Region S6rmlands mal

Region Sérmland antog ar 2019 Sérm/andsstrategin som &r en regional
utvecklingsstrategi (RUS) for Sérmland. Sérmlandsstrategins har féljande mal:

Sérmlandsstrategin satter manniskan i centrum. Social héllbarhet dr malet, ekonomin
medlet och ekologin satter ramarna for att na ett hallbart samhélle. En hallbar utveckling
dar social hallbarhet &r malet innebar ett jamstallt och jamlikt samhélle dér manniskor
lever ett gott liv med god hélsa och utan oréattfardiga skillnader. Det &r ett samhélle:

e déralla méanniskors grundldggande behov tillgodoses och de ménskliga
rattigheterna sakerstélls,


https://www.regeringen.se/regeringens-politik/barnkonventionen-som-svensk-lag/
https://www.regeringen.se/regeringens-politik/barnkonventionen-som-svensk-lag/

e dar alla ménniskor &r inkluderade - oavsett kon, utbildnings- och inkomstniva,
social status, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, bostadsort,
sexuell ldggning, kénséverskridande identitet och uttryck, alder eller
funktionsvariation, som anpassas och utformas utifran de grupper som har storst
behov.

Sérmlandsstrategin har i dagslaget tva beslutade prioriteringar som véxte fram under
dialogprocessen med lanets kommuner, lansstyrelse och andra aktérer 2017-2018.

e Envéxande arbetsmarknad, dar efterfragan pa kompetens och utbud av
arbetskraft med olika utbildningsbakgrunder och erfarenheter kan métas.

) En vaxande befolkning, dér bostadsmarknaden fungerar och utbudet av
bostdder moter efterfragan.

Dessa mal och prioriteringar ligger ndra de malomraden som formulerats av
kommunfullmaktige i Nyképings kommun genom Vision 2030. De bostadspolitiska mélen
i kommunens bostadsforsorjningsstrategi stédjer Sérmlandsstrategins inriktning.

Region Sérmlands strukturbild kompletterar Sérmlandsstrategin med ett fysiskt perspektiv
pa den regionala utvecklingen. En barande del av strukturbilden &r en flerkérnighet med
nodstader, orter och landsbygd som &r beroende av och kompletterar varandra. | det
arbetet pekas Nyképing ut som en nodstad med storregional funktion, vilket dven
stammer Sverens med Samarbete inom Ostra Mellansverige (OMS) 2050.

Lansstyrelsens rapport om bostadsmarknaden i S6dermanland 2020

Lansstyrelsen i S6dermanland genomfér varje ar en bostadsmarknadsanalys fér lanet. Den
senaste rapporten utkom juni 2020 och grundar sig till stor del pa de svar som
kommunerna lamnar in till Bostadsmarknadsenkaten i slutet av 2019. Utifran den
befolkningsékning som skedde under 2019 med nérmare 3 000 nya invanare i lanet
menar Lansstyrelsen att det stalls krav pa cirka 1 500 nya bostader férdelat mellan
kommunerna i ldnet. Det motsvarar den berdknade efterfragan pa bostédder, men inte det
sammanlagda behovet som uppskattas vara hégre bland befolkningen.

2.4 Kommunala mal

Vision 2030

Vision 2030 visar synen pa hur Nyképings kommunala verksamheter ska utvecklas fram till
2030. Visionen &r vdagledande nér kommunens verksamheter planeras och genomférs.

e Nykoping &r en héllbar och véxande kommun som tar vara pa sina unika maéjligheter.
Det geografiska laget i en stark tillvéaxtregion med bade lokal och internationell
narhet gor Nykoping attraktivt.

e Med férbattrade kommunikationer ar Nyképing en integrerad del av Stockholm -
Malardalen. Okad regional och internationell rérlighet ar en del av vardagen.

e Nykoping erbjuder livskvalitet med trivsamma boendemiljéer, valutbyggd
samhéllsservice och ett stort utbud av kultur- och fritidsaktiviteter. | Nyképing ar det
nara och tryggt att leva i livets alla skeden.
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o Det ar enkelt for foretagare att férverkliga sina idéer i Nykoping. Genom
befolkningstillvéxten och en god tillgang pa mark for etablering skapas
forutsattningar for ett rikt naringsliv. Har star utbildning och kunskap i centrum for ett
livslangt larande.

e | Nykdping finns framtidstro. Nykdping gar fére och byggs fér 6kad social
sammanhallning och grén omstéllining.

Oversiktsplan for Nyképings kommun 2013

Nyképing kommuns gallande 6versiktsplan antogs av kommunfullmaktige ar 2013. Den &r
vagledande fér kommunens mark- och vattenanledning, samt utgjorde en viktig roll som
strategi for att uppna kommunens Vision 2020. Bostadsbyggande medges i alla tatorter
for att 6ka underlag till service och kollektivtrafik. Majoriteten av nya bostader lokaliseras
emellertid till Nykopings tatort. Ny sammanhallen bebyggelse péa landsbygden
rekommenderas i ldagen dar férutsattningarna &r goda att till rimliga kostnader ordna
service, acceptabel trafikférsérining och goda VA-I6sningar. Krav pa detaljplan rader for
ny sammanhallen bebyggelse om fler &n nio hus. Nya enstaka permanentbostédder boér
lokaliseras i nérheten av befintliga helarsbostéder eller i ndrheten av storre vag.

Fordjupad 6versiktsplan for Nykopings tatort och Skavsta 2013

En fordjupad 6versiktsplan for Nyképings tatort och Skavsta antogs ocksa av
kommunfullmaktige ar 2013. Detta for att ge en mer tydlig bild f6r mark- och
vattenanvandning i omradet. Malet &r att Nykdping ska erbjuda ett omfattande, varierat
och attraktivt bostadsutbud i tdtorten. Planen skapar forutsattningar fér bostadder upp till
10 000 nya kommuninvanare, vilket innebér cirka 310 nya bostdder/ar. Genom ett varierat
utbud av hustyper och upplatelseformer och med hansyn till de lokala férutsattningarna i
varje stadsdel vill kommunen stimulera till socialt sammansatta miljoer.
Bostadsbebyggelse ska ske framfor allti ett antal utpekade utredningsomraden.

Oversiktsplan fér Nykdpings kommun 2040

Arbetet med att ta fram en ny kommuntackande éversiktsplan pagar. Samrad holls under
varen 2020 och planen beraknas antas av kommunfullméaktige ar 2021. Fér den nya
oversiktsplanen har elva utvecklingsstrategier tagits fram, som ska vara vagledande for att
bidra till en langsiktig och hallbar mark- och vattenanvéndning i kommunen fram till ar
2040. Dessa ligger till grund fér den markanvandningskarta som har tagits fram, samt ska
vara végledande i prioriteringen av och beslut vad géller detaljplanering, bygglov,
miljdprovningar och kommunala investeringar.

Huvudinriktningen med den nya Oversiktsplanen &r att hushalla med resurser och
effektivisera markanvéndningen, vilket innebér att en stor del av kommunens
bebyggelseutveckling med bostdder kommer att ske inom Nyképings centralort.
Omvandlingen ska framst ske genom att prioritera ny bebyggelse till dversiktsplanens
utpekade utvecklingsomraden, speciellt i anslutning till Nyképings resecentrum och runt
Stadsfjarden. Befintliga verksamhetsomraden omvandlas till tét stadsbebyggelse med en
blandning av bostader, verksamheter, offentlig service, handel, samlingsplatser samt
tillgéngliga gréonomraden. Bebyggelse féreslas dven tillkomma genom fortétning och
komplettering inom befintliga stadsdelar och i anslutning till orter pa landsbygden.
Utanfor centralorten foreslas ny bebyggelse i forsta hand ske langs starka
kollektivtrafikstrak, sarskilt koncentrerat till de platser som ska fungera som serviceorter
fér omgivande bygder.
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Bostadsférsorjningsstrategin kompletterar dversiktsplanen med sarskilda mal for
bostadsférsorjningen, samt konkretiserar hur det kan uppnas med atgérder i
handlingsplanen. Vart bostdder planeras geografiskt och helhetsgrepp fér omradens
utveckling med blandningen av bostéader, service, gronomrédden och ekosystemtjanster
etc. beskrivs i 6versiktsplanen samt i efterféljande planeringsdokument.

Lokalresursplan

Syftet med lokalresursplanen ar att fungera som ett verktyg for att anpassa utbudet av
verksamhetslokaler till efterfragan, att frémja dess &ndamalsenlighet och pa ett
ekonomiskt férdelaktigt sétt férvalta och underhalla dem.

Malet med lokalresursplanen &r att redovisa en helhetsbild 6ver lokalbehovet i
kommunen, att strategiskt kunna planera och lokalisera kommunens lokalbestand och att
skapa forutsattningar fér samhéllsplanering. Detta ar viktigt i en kommun som Nyk&ping
som vaxer kontinuerligt.

Lokalerna ska bidra till en &ndamalsenlig, effektiv, sund och sdker verksamhetsmiljé som
skapar férutsattning for hog produktivitet och kvalitet hos kommunens verksamhet.
Kostnaderna ska vara sa laga som mdjligt och med storsta mojliga effektivitet. Detta kraver
samordning och planering ur ett dvergripande kommunperspektiv. Lokalresursplanen ar
ett steg i att utveckla kommunens beslutsunderlag fér arbetet med kommande
investeringsplaner.

Lokalresursplanen omfattar utbildningslokaler, vard- och omsorgslokaler/bostéader,
idrotts- och kulturanldggningar, administrativa lokaler, brandstationer samt inhyrda
lokaler.

Policy fér hallbar utveckling

Kommunen arbetar med att revidera den klimat- och energistrategi som gallde 2016-
2020 inom ramen fér en ny policy fér hallbar utveckling. Den kommer bland annat
beskriva hur en hallbar utveckling inom det sociala och ekologiska perspektivet kan
sakerstéllas inom den kommunala organisationen.

Arkitekturstrategi

Kommunen arbetar med att ta fram en arkitektursstrategi som stéd att forverkliga
intentionerna 6versiktsplanen, sarskilt for stadskérnan och tatortens utvecklingsomraden.
Den ska bidra med kunskap, arbetsmetoder samt beskriva vilken inriktning kommunen ser
som &nskvard for stadsbyggandet.

Landsbygdsstrategi

Kommunen arbetar &ven med att ta fram en ny landsbygdsstrategi dér den politiska
viljeinriktningen kommer att specificeras inom valda omraden. Landsbygdsstrategin ska
tydliggdra Nyképings kommuns vilja avseende utveckling av var landsbygd som en del i
helheten Nykodpings kommun. Landsbygdsstrategin ska samspela med andra strategier sa
att den riktning som pekas ut &r mdjlig att genomdriva och utvecklingsarbetet dérmed far

okad kraft.
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3. MAL OCH INRIKTNING

3.1 Overgripande mal
Det 6vergripande malet ar att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda
bostdder. Bostadsforsorjningen ska ske utifran ett hallbarhetsperspektiv dar ekonomiska,

ekologiska och sociala aspekter vdgs samman.

Uppféljning av det évergripande malet grundar sig pa foljande data:

Forvantat resultat under

Basvarde |mandatperiod

Indikator Matning 2019) 2021 P022 P023 PR024 P025
Bostader Medborgar-
(indexvarde) Jundersdkning

Tabell 1: Uppfdljning av det dvergripande malet fér bostadsférsorjningsstrategin.

SCB Medborgarundersékning &r en enkatundersékning som genomférs arligen och som
gar ut till ett urval av kommunmedborgarna. Respondenterna far svara pa hur de upplever
olika aspekter av hur det &r att bo i sin kommun. Skalan &r tiogradig dar 10 &r hégsta
betyg. Faktorn bostader 4r en samman-végning av tre fragor rérande hur ltt det ar att fa
tag pa en bostad, mixen av upplatelseformer och hur trivsam bebyggelsen &r. Resultatet
har sedan multiplicerats med 10. Idag ligger kommunen precis pa riksgenomsnittet men
over jamférbara kommuner som Eskilstuna, Motala och Skelleftea.

Ansvarig fér avrapportering av maluppféljning till uppdragsgivare ar Strategienheten,
Samhéllsbyggnad.

Avrapportering sker arsvis i januari genom att ett PM tas fram och skickas till
Kommunstyrelsen.

De strategiska omradena for att na det dvergripande malet ar;

e Strategiskt omrade 1: Nybyggnation
e Strategiskt omrade 2: Utveckling av bostadsbestandet
e Strategiskt omrade 3: Bostader till sérskilda grupper

3.2 Strategiskt omrade 1: Nybyggnation

Det strategiska malet for delomradet ar att antalet fardigstallda bostédder ska vara
minst 312 per ar.
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Delmal:

1.1 Nybyggnation ska ske i hela kommunen. Initiativ som langsiktigt starker
omkringliggande bebyggelseomraden och servicefunktioner bér gynnas.

1.2 Blandade upplatelseformer och blandad markanvandning ska efterstravas. Vid
fértatning ska underrepresenterade upplatelseformer ha féretrade.
Bostadsomraden ska integreras med handel, kontor, kommunal service och
ickestorande verksamheter for att 6ka tryggheten och maéjligheten till méten mellan
manniskor.

e 1.3 Fatill en smidigare plan- och byggprocess for att underlatta all byggnation.

e 1.4 Fortsatt hég planberedskap med byggratter f6r att mojliggdra en

befolkningsdkning.

e 1.5 Kommunen &r positiv till och ska gynna en utveckling av bostader, verksamheter

och initiativ som starker och gynnar en fortsatt hallbar utveckling utanfér

centralorten.

e 1.6 Barnperspektivet ska bli en grundpelare i samhéllsplaneringen.

Berdrda organisationsdelar dr: Samhallsbyggnad, Naringsliv, Kultur och Fritid, Tekniska Divisionen.

Matbara mal fér perioden 2021-2025:

Avrapportering till
Forvantat resultat under uppdragsgivare
mandatperiod Kommunstyrelsen
Bas- Vem Nar sker
varde rapport- frapport-
Indikator Matning (2019) 021 [022 [2023 2024 025 |erar ering
Fardigstéllda [SHB 362 312 [312 312 B12 B12 [SHB f&rligep i
bostader (antal) |statistik anuari
Andel SHB 57%  bB0% PB3% [33% B3% B3% [SHB f&rligep [
hyresratter av  |statistik anuari
nybyggnation
procent)
Salda MEX U 30 B0 30 B0 B0 [SHB Arligen i
kommunala uppgifter anuari
smahustomter
antal)*

*Ingdr i det totala behovet av smahus 2021-2025.

Tabell 2: Matbara mal for perioden 2021-2015 géllande strategiskt omrade 1: Nybyggnation.

14




Huvudansvarig: Samhéllsbyggnadschef
Rapporterar till: Kommunstyrelsen
Avrapportering: Arligen i januari.

Delaktighet: Huvudansvarig ska féra en dialog med berérda kommunala
verksamheter och samhallets 6vriga centrala aktérer i den man det krévs.

3.3 Strategiskt omrade 2: Utveckling av bostadsbestandet

Det strategiska malet for delomradet ar ett varierat och funktionellt
bostadsbestand dar manniskor trivs och mar bra.

Delmal:

e 2.1 Valfungerande lokala flyttkedjor fér att motverka inldsningseffekter till foljd av
bostadsbristen, optimera bostadsutnyttjandet och motverka socialt anstrdngda
situationer t.ex. trangboddhet och ensamhet samt stdrka redan befintligt kommunalt
serviceunderlag sasom skolor och dldreomsorg.

e 2.2 Oka attraktiviteten och tryggheten i de stadsdelar som har ett lagt socialt
hallbarhetsindex. Ett socialt hallbarhetsindex som dkar for kommunen och dar
differensen mellan olika stads- och kommundelar minskar.

e 2.3 Inga barnfamiljer ska avhysas fran sin bostad till hemldshet.

Berorda organisationsdelar ar: Samhéllsbyggnad, Social Omsorg, Naringsliv, Kultur och Fritid,
Kommunledningskontoret, Tekniska Divisionen.
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Matbara mal fér perioden 2021-2025:

mandatperiod

Forvantat resultat under

IAvrapportering till
uppdragsgivare
Kommunstyrelsen

(indexvarde)

Bas. 021 [022 2023 024 P025 Ve Nir sker

varde rapport- frapport-
Indikator Matning 2019) erar ering
Faktiskt utbud av [SCB Statistik Hr36  [Hr37 Hr39 | Hrd41 Hrd3 Hrd5 [SHB Arligen i
olika. Br28 [Br27 [Br26 |Br2s Br24 PBr23 januari
upplatelseformer . .. . .. .. N
Upplevt utbud av|SCB Medborgar- 5,4 5,5 56 P,7 5.8 SHB Arligen i
olika undersdkning januari
upplatelseformer
(indexvarde)

5,3
Socialt Socialt 85 P75 D65 SHB Vartannat
hallbarhetsindex hallbarhetsindex Rr i
diff hdgst/lagst januari
(indexvarde)*
Trivsam SCB Medborgar- 6,5 66 7 |68 9 [0 [sHB Arligen i
bebyggelse undersdkning januari

*Socialt hdllbarhetsindex &r en sammanvégning av olika socioekonomiska faktorer sdsom exempelvis inkomst

och utbildningsniva. Se del 1.

Tabell 3: Matbara mal fér perioden 2021-2015 géllande strategiskt omrade 2: Utveckling av bostadsbestandet.

SCB Medborgarundersdkning &r en enkatundersékning som genomférs arligen
och som gar ut till ett urval av kommunmedborgarna. Respondenterna far svara pa
hur de upplever olika aspekter av hur det &r att bo i sin kommun. Skalan &r

tiogradig dar 10 ar hégsta betyg.

Huvudansvarig: Samhéllsbyggnadschef

Rapporterar till: Kommunstyrelsen

Avrapportering: Arligen i januari.

Delaktighet: Huvudansvarig ska féra en dialog med berérda kommunala
verksamheter och samhallets 6vriga centrala aktérer i den man det krévs.
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3.4 Strategiskt omrade 3: Bostader till sarskilda grupper

Det strategiska malet for delomradet ar att behovet av bostader till sarskilda
grupper ska tillgodoses. Nagra grupper som behdver uppméarksammas sarskilt ar
ungdomar och unga vuxna, studenter, personer med funktionsvariation, aldre,
asylsdkande, ensamkommande asylsékande barn och ungdomar och andra
nyanlanda, kvinnor i behov av skyddat boende samt ekonomiskt svaga grupper
pa bostadsmarknaden.

Delmal:

o 3.1 Att uppfylla ungdomars och studenters behov av sma billiga
bostader.

o 3.2 Att verka for att det byggs bostéder fér dldre och personer med
funktionsvariation.

e 3.3 Att verka for att méanniskor i sérskilda grupper bor och lever integrerat i
samhallet och férdelat 6ver alla stads- och kommundelar.

e 3.4 Att behovet av bostader for hemlésa ska |6sas genom kommunkontrakt.

e 3.5 Behovet av bostader for nyanlanda ska tillgodoses genom kommunala
insatser och genom marknadens aktérer.

e 3.6 Utveckla dialogen med bostadsmarknadens aktérer rérande bostéader till
sarskilda grupper.

Berérda organisationsdelar &r: Division Social Omsorg, Samhallsbyggnad, Tekniska Divisionen.
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Métbara mal fér perioden 2021-2025:

Avrapportering till
Forvantat resultat under uppdragsgivare
mandatperiod Kommunstyrelsen
Basvarde Vem Nar sker
Indikator Matning  [2019) 021 R022 023 P024 PRO025 Japporterarfrapportering
Antal
hemldsa BN®) .
situation 1 [statistik |82 70 64 58 52 16 DSO Arligen i januari
Antal
hemldsa DSO
situation 2 [statistik |33 D7 25 03 21 19 DSO Arligen i januari
Antal
hemldsa DSO o
situation 3 [statistik  [191 167 [155 143 [131 119 [DSO Arligen i januari
Antal
hemldsa DSO o
situation 4 fstatistik 59 51 A7 43 39 35 DSO Arligen i januari

Socialstyrelsens nationella kriterier fér hemléshet:

Situation 1 - Akut hemldshet
Situation 2 - Institutionsvistelse och kategoriboende

Situation 3 - Langsiktiga boendelésningar

Situation 4 - Eget ordnat kortsiktigt boende

Tabell 4: Matbara mal fér perioden 2021-2015 géllande strategiskt omrade 3: Bostader till sarskilda grupper utifran
Socialstyrelsens nationella kriterier for hemldshet.
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Indikator

Matning

Basva

rde
(2019)

Forvantat resultat under mandatperiod

Avrapportering till
uppdragsgivare

Kommunstyrelsen

2021

2022

2023

2024

2025

Vem
rapporterar

Nar
sker
rapport
ering

Antal
kommunk
ontrakt
inkl.
etablering
skontrakt

Kommun-
fastigheter
statistik

112

116

118

120

122

124

Kommun-
fastigheter

Arligen
i
januari

Antal
bostdder
inom LSS
gruppbost
ad

67

87

93

99

99

105

Kommun-
fastigheter

Arligen
i
januari

Antal
bostader
inom LSS
servicebos
tad

76

98

110

122

122

134

Kommun-
fastigheter

Arligen
i
januari

Antal
bostader
inom
socialpsyki
atri, SoL

39

52

56

65

69

72

Kommun-
fastigheter

Arligen
i
januari

Antal
bostader
inom
sarskilt
boende
for aldre,
SaBo

SHB
statistik

617

619

619

619

619

699

SHB

Arligen
i
januari

Ovriga -
jourldgenh
et,
stodboen
de/tréning
slédgenhet,
HVB-
boende,
stdd- och
utslussnin
gsldgenhe
t etc.

61

62

64

66

67

69

Kommun-
fastigheter

Arligen
i
januari

Tabell 5: Matbara méal for perioden 2021-2015 géllande strategiskt omrade 3: Bostader till sarskilda grupper utifran den

kommunala verksamheten.

Huvudansvarig: Fastighetschef

19




Rapporterar till: Kommunstyrelsen

Avrapportering: Arligen i januari.

Delaktighet: Huvudansvarig ska féra en dialog med berérda kommunala
verksamheter och samhallets 6vriga centrala aktérer i den man det krévs.

20



4. STRATEGINS
GENOMFORANDE

4.1 Organisation av arbetet

Genomfdrandet av strategin ska huvudsakligen ske inom ramen fér den I16pande
verksamheten. De som utpekas som huvudansvariga for respektive strategiskt
malomrade avgdr om sarskilda projekt behdver startas for att na strategins mal.

4.2 Resurser for genomfoérandet

Atgarderna fér genomférandet av strategin finansieras inom de budgetramar som
Kommunfullméktige arligen beslutar om. De verksamheter som utpekas som ansvariga
for en eller flera atgarder i denna handlingsplan ska ta med finansiering for atgarderna i
sina anslagsyrkanden.

4.3 Arbetsmetoder och arbetsformer
Genomférandet av strategin kraver ett organiserat samarbete mellan kommunens olika

verksamheter. De som utpekas som huvudansvariga for respektive strategiskt
malomrade ansvarar for att samarbetet kommer till stdnd.
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5.UPPFOLJNING OCH
REVIDERING AV STRATEGIN

5.1 Uppfoljning av strategin

Strategin ska foljas upp arligen i januari. Vid uppféljningen ska samtliga indikatorer
anvéndas och resultatet ska redovisas i ett PM som skickas till Kommunstyrelsen.
Ansvarig fér uppféljningen &r Stadsbyggnadsenheten, Samhallsbyggnad.

5.2 Revidering av strategin

Bostadsférsorjningsstrategin ska aktualitetsprovas vartannat ar. Férsta gangen
detta sker blir ar 2023. Under aktualitetsprévningen ska dven handlingsplanen
med atgarder foljas upp.

Ansvarig verksamhet fér aktualitetsprovningen ar Stadsbyggnadsenheten,
Samhéllsbyggnad. Vid behov av revidering av dokumentet ska beslut om detta fattas av
Kommunstyrelsen.
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6. HANDLINGSPLAN

Strategiskt omrade 1: Nybyggnation

Delmal Atgird Ansvarig namnd Ansvarig verksamhet
1.1 Nybyggnation Erbjuda foretag i Miljo- och Samhallsbyggnad

ska ske i hela
kommunen. Initiativ
som langsiktigt
starker
omkringliggande
bebyggelseomraden
och servicefunktioner
bor gynnas.

omvandlingsomraden nya
lokaliseringar.

samhallsbyggnadsnédmnden,
Kommunstyrelsen

Mark och
exploateringsenheten

Stadsbyggnadsenheten
Naringsliv, Kultur och
Fritid

Néringslivsenheten

Kommunen kan ga fére
och initiera
exploateringsprojekt.

Miljo- och
samhallsbyggnadsnamnden,
Kommunstyrelsen

Samhallsbyggnad

Mark och
exploateringsenheten

Stadsbyggnadsenheten
Naringsliv, Kultur och
Fritid

Néringslivsenheten

Prioritera projekt for
planering och
genomférande som
innebér fortatning och
omvandling.

Miljo- och
samhallsbyggnadsnédmnden,
Kommunstyrelsen

Samhallsbyggnad

Mark och
exploateringsenheten

- Stadsbyggnadsenheten

Ta fram riktlinjer for
strategiska inkop av
fastigheter. Kép av
fastigheter kan vara aktuellt
i fortdtnings- och
omvandlingsomraden och
ocksa i kommunens
tatorter for att kunna
paskynda och styra
utvecklingen.

Kommunstyrelsen

Samhallsbyggnad

- Mark och
exploateringsenheten

1.2 Blandade
upplatelseformer och
blandad
markanvandning ska
efterstrévas. Vid
fértétning ska
underrepresenterade
upplatelseformer ha
féretrade.
Bostadsomraden ska
integreras med
handel, kontor,
kommunal service
och icke stérande
verksamheter samt
gronomraden for att
oka tryggheten och
mdjligheten till

Verka fér blandade
upplatelseformer vid
byggnationer genom att
tillampa prioriterings-
modellen fér samhélls-
utveckling samt det sociala
hallbarhetsindexet.

Miljo- och
samhallsbyggnadsnamnden,
Kommunstyrelsen

Samhéllsbyggnad

- Mark och
exploateringsenheten

- Stadsbyggnadsenheten

Tillgodose marknadens
behov av smahustomter
genom att planlagga nya
omraden. Om mdjligt ska
dessa ligga inspréngda
bland 6vrig bebyggelse.

Miljo- och
samhallsbyggnadsnémnden,
Kommunstyrelsen

Samhéllsbyggnad

- Mark och
exploateringsenheten

- Stadsbyggnadsenheten

Genomféra en
markanvisning riktad mot
byggemenskaper.

Kommunstyrelsen

Samhéllsbyggnad

- Mark och
exploateringsenheten
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moten mellan
manniskor i alla
aldrar.

1.3 Fatillen
smidigare plan- och
byggprocess for att
underlatta all

Forstarka
genomférandeperspektivet
under planprocessen, till

Miljo- och
samhallsbyggnadsnémnden

Samhallsbyggnad
Stadsbyggnadsenheten

Tekniska divisionen

exempel med Gata/hamn/park
byggnation. férprojektering. Nykdping vatten
Projektkontoret
Renhallning
1.4 Fortsatt hog Planera fér minst 312 nya Miljé- och Samhallsbyggnad
planberedskap med | bostédder perar under samhallsbyggnadsnédmnden Stadsbyggnadsenheten

byggrétter for att
mojliggora en
befolkningsdkning.

perioden 2021-25 med
hansyn tagen till
planreserven.

1.5 Kommunen ar
positiv till och ska
gynna en utveckling
av bostader,
verksamheter och
initiativ som starker
och gynnar en
fortsatt hallbar
utveckling utanfor
centralorten.

Planera fér minst 60 nya
smahustomter per ar under
perioden 2021-25.

Miljo- och
samhallsbyggnadsnémnden,
Kommunstyrelsen

Samhallsbyggnad
Stadsbyggnadsenheten

1.6 Barnperspektivet
ska bli en
grundpelare i

samhallsplaneringen.

Upprattande av
barnkonsekvensanalyser.

Miljo- och
samhallsbyggnadsnémnden,
Kommunstyrelsen

Samhallsbyggnad
Stadsbyggnadsenheten

Strategiskt omrade 2: Utveckling av det befintliga

bostadsbestandet
Delmal Atgird Ansvarig namnd Ansvarig verksamhet

2.1 Vil fungerande
lokala flyttkedjor for
att motverka
inlasningseffekter till
foljd av
bostadsbristen,
optimera
bostadsutnyttjandet
och motverka socialt
anstréngda
situationer t.ex.
trangboddhet och
ensamhet samt
stérka redan
befintligt
kommunalt
serviceunderlag

Verka for att fler bostader
riktade till dldre byggs
genom bland annat riktade
markanvisningar for att fa
igang flyttkedjor inom
befintligt bostadsbestand.

Miljo- och
samhallsbyggnadsnédmnden

Samhéllsbyggnad

- Markoch
exploateringsenheten

Verka for att skapa
flyttkedjor med riktade
insatser till ldre som vill
byta bostad.

Kommunstyrelsen

Nykopingshem

Se dver och fortydliga
dgardirektivet for
Nykdpingshem.

Kommunstyrelsen

Nykopingshem
Kommunledningskont
oret

- Kansliet
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sdsom skolor och
dldreomsorg.

2.2 Oka
attraktiviteten och
tryggheten i de
stadsdelar som har
ett lagt socialt
hallbarhetsindex.

Skapa motesplatser for
samtal, kultur och fysiska
aktiviteter i samverkan
med féreningsliv och
naringsliv.

Miljo- och
samhaéllsbyggnadsnéamnden,
Kommunstyrelsen

Samhallsbyggnad

- Stadsbyggnadsenhet
en

Naringsliv, Kultur och
Fritid

- Néringslivsenheten

- Nyképings arenor

- Kultur och bibliotek
Kommunledningskont
oret

- Bestallarkontoret

Utveckla utemiljoer i
samverkan med
fastighetsdgare for att géra
bostadsomrédena mer
attraktiva.

Miljo- och
samhallsbyggnadsnémnden

Tekniska divisionen
- Gata/park/hamn

Fortsatta dialogen med
fastighets- och
bostadsmarknadens
aktorer. Regelbundet
uppdatera bilden av det
framtida behovet av
bostdder for att underlatta
for fastighetsdgare och

exploatérer som vill bygga.

Miljo- och
samhéllsbyggnadsnédmnden

Samhallsbyggnad
- Markoch
exploateringsenheten

- Stadsbyggnadsenhet
en

2.3 Inga
barnfamiljer ska
avhysas fran sin
bostad till
hemldshet.

Férebyggande och
uppsdkande verksamhet.

Socialndmnden

Social omsorg

Individ- och
familjeomsorg

Strategiskt omrade 3: Bostader till sarskilda grupper

Delmal

Atgard

Ansvarig namnd

Ansvarig verksamhet

3.1 Att uppfylla
ungdomars och
studenters behov av

sma billiga bostader.

Definiera ambitionen och
behovet av bostader
samt fértydliga ansvar
och organisation for
arbetet med bostader for
gymnasieungdomar.

Barn- och ungdomsnédmnden

Samhéllsbyggnad

Mark- och
exploateringsenheten

Tekniska divisionen

Kommunfastigheter

Uppfylla behovet av
bostéder for studenter
genom samarbete med
exploatdrer och
fastighetsagare.

Miljo- och
samhéllsbyggnadsndmnden,
Kommunstyrelsen

Samhéllsbyggnad

Mark- och
exploateringsenheten

Tekniska divisionen
Kommunfastigheter

Nykdpingshem

3.2 Att verka for att
det byggs bostéder
f6r aldre och

Ta fram plan som
beskriver det framtida
behovet av bostader och

Vard- och omsorgsndmnden,
Kommunstyrelsen

Division Social omsorg
Staben
Tekniska divisionen
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personer med
funktionsvariation.

definierar hur stor del av
det totala behovet som
kommunen ska utfora.

Kommunfastigheter

Samhallsbyggnad

Mark- och
exploateringsenheten

3.3 Att verka for att
maéanniskor i sérskilda
grupper bor och
lever integrerat i
samhallet och
fordelat dver alla
stads- och
kommundelar.

Se till att bostaderna for
sarskilda grupper ar
férdelade 6ver alla stads-
och kommundelar.

Miljo- och

samhaéllsbyggnadsnéamnden,

Socialndmnden

Tekniska divisionen
Kommunfastigheter
Division Social omsorg

- Individ- och
familjeomsorg

Férhandla med
exploatérer om att
kommunen kan fa en viss
procent av lagenheterna
vid markanvisning for att
hyra ut till sérskilda

grupper.

Kommunstyrelsen

Samhallsbyggnad

Mark- och
exploateringsenheten

Tekniska divisionen
Kommunfastigheter

3.4 Att behovet av
bostadder for hemldsa
ska |6sas genom
kommunkontrakt.

Antalet kommunkontrakt
ska halla jamna steg med
befolkningsékningen.

Socialndmnden

Division Social omsorg
- Individ- och

familjeomsorg

3.5 Behovet av
bostader for
nyanlédnda ska
tillgodoses genom
kommunala insatser
och genom
marknadens aktorer.

Lésa nyanlandas
bostadsbehov genom en
kombination av
inhyrning, kép och
nyproduktion.

Socialndmnden

Division Social omsorg

- Individ- och familjeomsorg

3.6 Utveckla
dialogen med
bostadsmarknadens
aktoérer rérande
bostader till sérskilda

grupper.

Anordna regelbundna
moten med berdrda
intressenter.

Kommunstyrelsen
Socialnéamnden

Samhallsbyggnad

- Markoch
exploateringsenheten

- Stadsbyggnadsenheten

Tekniska divisionen
Kommunfastigheter

Division Social omsorg

- Individ- och
familjeomsorg
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